UCHWAELA Nr 48§/1670126

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach

w sprawie zmiany Regulaminu zasad windykacji naleznosci z tytulu oplat za
uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach

Stosownie do postanowien § 44 ust. 1 pkt 10 statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Kaszuby” w Kartuzach, Rada Nadzorcza postanawia:

§1

uchwali¢ nastepujacg zmiang do Regulaminu zasad windykacji naleznosci z tytutu
oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach,
przyjetego uchwata Rady Nadzorczej nr 1/1571/25 z dnia 27.01.2025 r.:

1. § 3 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
2. ,,W celu usprawnienia procesu dochodzenia naleznosci Spotdzielni Zarzad
powotuje Komisje Windykacyjng w drodze uchwaty.
a) W sklad Komisji Windykacyjnej wchodza:

a. pracownik Spoéidzielni odpowiedzialny za prowadzenie spraw
windykacyjnych;

b. inny pracownik dziatu ksiegowego;

c. cztonek Rady Nadzorczej, oddelegowany przez Rade Nadzorczg do
udziatu w pracach Komisji;

d. w miare potrzeby — radca prawny Spotdzielni.

b) Komisja Windykacyjna odbywa posiedzenia w miar¢ potrzeby, nie rzadziej
jednak niz raz na kwartat.

c¢) Liste zaproszonych dtuznikéw na spotkanie z Komisja ustala i przygotowuje
pracownik  Spoldzielni odpowiedzialny za  prowadzenie  spraw
windykacyjnych.

d) Do zadan Komisji Windykacyjnej nalezy w szczegdlnoSci:

a. przeprowadzanie spotkan i rozméw z dtuznikami Spétdzielni w celu
ustalenia przyczyn powstania zadluzenia oraz mozliwosci jego
dobrowolnej splaty;

b. uzgadnianie z dluznikami sposobu i terminéw sptaty zadluzenia, w
tym mozliwosci jego splaty w ratach;

c. podejmowanie dzialan zmierzajacych do zawierania z dluznikami
porozumien dotyczacych sptaty zadhuzenia;

d. monitorowanie realizacji przez dluznikoéw przyjetych ustalen,
zawartych porozumien oraz harmonograméw splat;

e. analizowanie indywidualnych spraw dluznikow, w szczegdlnosci w
przypadku  dlugotrwatego lub znacznego zadluzenia albo
niewywigzywania si¢ z wezesniej przyjetych ustalen;



f. wspolpraca z radca prawnym Spoétdzielni w sprawach wymagajacych
podjecia czynnosci prawnych.

e) Komisja Windykacyjna wykonuje swoje zadania w granicach upowaznienia
udzielonego przez Zarzad Spoldzielni. Czynnosci wymagajgce zlozenia
o$wiadczenia woli w imieniu Spoéldzielni dokonywane. sa zgodnie z
zasadami reprezentacji Spotdzielni.

2. § 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
1. ,,W stosunku do diuznikow zalegajacych z dwumiesigcznymi optatami

przypadajgcymi na dany lokal, Zarzad Spoldzielni lub upowazniony
pracownik ksiggowosci kieruje wezwanie do zaptaty, w ktéorym wyznacza
si¢ 7-dniowy termin do zaplaty oplat z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
ptatnosci w terminie Spotdzielnia naliczy odsetki ustawowe za opoznienie.
W wezwaniu nalezy umiesci¢ informacje o mozliwosci wystgpienia przez
dluznika do Zarzadu z wnioskiem o rozlozenie zadluzenia na raty.
Wezwanie wysytane jest przesytka zwykla lub dorgczane za posrednictwem
pracownika Spotdzielni albo w drodze mailowej na podstawie ztozonego
oswiadczenia.”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za przyjeciem uchwaly glosowato ..... ... czlonkéw Rady.
Przeciw uchwale gltosowalo ................ A.... cztonkéw Rady.

Imienny wynik glosowania stanowi zatacznik do uchwaty.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
/ [ ™~ .
WO G -
Alicj a%%lwaba Grazyna Damps
— 1] : '\ /
RARCA PRV

Eimﬂia fﬁrsz
&;D/’GDISZ 70

Ak
i WA H



Regulamin zasad windykacji naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Kaszuby” w Kartuzach

Rozdzial 1. Podstawa prawna

sl ol

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spoldzielcze.

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami oraz ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Kaszuby” w Kartuzach.
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kaszuby” w Kartuzach.

Rozdzial II. Zasady ogolne

§1

Celem regulaminu jest okreslenie zasad rozliczania wierzytelnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej” Kaszuby” w Kartuzach oraz tryb postepowania
windykacyjnego wobec wszystkich uzytkownikow lokali zadiuzonych
wzgledem Spdétdzielni (zwanych dalej dtuznikami) z powodu nie wnoszenia
lub nieterminowego wnoszenia opfat naleznych Spétdzielni.
Optaty za uzywanie lokali, w szczegdlnosci, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, powinny by¢ uiszczane, co miesigec do
ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesigc, przy czym za dzien
zaptaty uznaje sie dzien wpltywu $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy
Spétdzielni.
Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 2 regulaminu solidarnie odpowiadajg osoby
peinoletnie stale zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.
Od niewplaconych w terminie optat Spétdzielnia naliczy odsetki ustawowe za
opOznienie.
W przypadku powstania nadpfaty i braku pisemnego zadania uzytkownika
lokalu o jej zwrot, zostanie ona zaliczona na poczet biezacych i przysztych
optat. Uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki w
przypadku wystapienia nadptaty.
W przypadku wystgpienia niedoptaty uzytkownicy lokali zobowigzani sa do
jej uregulowania w uzgodnionym odrebnie ze Spdtdzielnig terminie, ktérego
niezachowanie bedzie skutkowac¢ podjeciem czynnosci windykacyjnych,
zgodnie z § 3 regulaminu.



7. Na poczet zadluzenia z tytulu oplat uzytkownikéw lokali Zarzad Spétdzielni
zalicza:
a) nadplate z tytulu rozliczenia kosztow i oplat za zimng wode i
odprowadzenie $ciekow,
b) nadptate z tytulu rozliczenia kosztéw i oplat za centralne ogrzewanie i
ciepta wode,
8. Najemcy i dzierzawcy lokali Spoéldzielni reguluja optaty w terminie
okreslonym w umowach najmu i dzierzawy.

§2

Kazda wptata dtuznika, jesli dtuznik na dowodzie wplaty nie okredli tytutu ptatnosci
i okresu ktérego wptata dotyczy, jest zaliczana na pokrycie kosztéw postepowania,

nastepnie odsetek ustawowych za op6znienie i w koncu, zadtuzenia podstawowego.

Rozdzial III. Procedura windykacyjna

§3

1. Spoétdzielnia podejmuje czynnosci windykacyjne, ktore dziel si¢ na:

a. dzialania przedsadowe — podejmowane w celu polubownego
odzyskania sptaty naleznych Spétdzielni optat;

b. postepowanie sagdowe — podejmowane w przypadku braku
mozliwoéci polubownego odzyskania sptaty naleznych Spoétdzielni
oplat;

c. postepowanie egzekucyjne — celem wyegzekwowania naleznosci
zasadzonych.

§4

1. W stosunku do diuznikéw zalegajacych z dwumiesiecznymi optatami
przypadajacymi na dany lokal, Zarzad Spoéldzielni Iub upowazniony
pracownik ksiegowosci kieruje wezwanie do zaptaty, w ktérym wyznacza sig
7-dniowy termin do zaplaty oplat z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
ptatnosci w terminie Spétdzielnia naliczy odsetki ustawowe za opoznienie. W
wezwaniu nalezy umiesci¢ informacje o mozliwosci wystapienia przez
dtuznika do Zarzadu z wnioskiem o rozlozenie zadluzenia na raty. Wezwanie
wysylane jest przesylka zwykla lub doreczane za posrednictwem pracownika
Spétdzielni.

2. W przypadku braku reakcji na wezwanie okre§lone w ust. 1 Zarzad
Spotdzielni lub upowazniony pracownik ksiegowosci kieruje ostateczne

wezwanie do zaptaty, w ktérym wyznacza ostateczny 14 - dniowy termin do



zaplaty optat wraz =z naleznymi odsetkami ustawowymi za opOznienie z
tytulu nieterminowego ich regulowania. W wezwaniu nalezy umiedcic
informacje, ze niedotrzymanie terminu zaptaty spowoduje naliczenie kosztow
wezwania w wysokosci wynikajacej z podjetej przez Zarzad Spétdzielni
uchwaty oraz skierowanie sprawy na droge postepowania sagdowego bez
ponownego wezwania do zaplaty oraz, ze dtuznik ponosi¢ bedzie dodatkowe
koszty takiego postepowania. Ostateczne wezwanie do zaptaty wysylane jest
przesytka polecong za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

3. W przypadku braku reakci na wezwanie okreslone w ust. 2 pracownik
ksiegowosci przekazuje sprawe do radcy prawnego celem skierowania
sprawy do sadu. Celem postepowania sgdowego jest uzyskanie tytulu
wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia postepowania
egzekucyjnego przeciwko diuznikowi.

4. W braku dobrowolnej splaty zasadzonych naleznosci radca prawny kieruje
wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego do komornika. Celem
postepowania  egzekucyjnego jest odzyskanie przez Spoéidzielnie
przystugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami
poniesionym w zwiazku z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz
prowadzeniem postepowania egzekucyjnego.

5. We wniosku o wszczecie postepowania egzekucyjnego nalezy wskazac
sposdb prowadzenia egzekucji poprzez okreslenie do jakiego majatku lub
wierzytelnodci egzekucja jest kierowana ( np. wynagrodzenie za prace,
Swiadczenie emerytalno — rentowe, dochdéd z dziatalnosci gospodarczej i
innych wierzytelnosci dluznika oraz z majatku ruchomego w miejscu
zamieszkania i innych ruchomosci), a takze z nieruchomosci nalezacych do
dluznika. Zajeta w egzekucji nieruchomos¢ moze ulec sprzedazy przez

licytacje publiczna.

Rozdziatl IV. Krajowy Rejestr Diugéow (KRD) i Biuro Informacji Gospodarcze;j
(BIG)

1. W celu zintensyfikowania dziatant windykacyjnych przewiduje si¢ mozliwos¢
umieszczania danych diuznikéw Spoétdzielni w Krajowym Rejestrze Diugéw
(KRD) oraz w Biurze Informacji Gospodarczej (BIG). Wéweczas informacja o
zamiarze umieszczenia danych diuznika w KRD lub BIG jest wpisywana na
ostatecznym wezwaniu do zaplaty, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 regulaminu.

2. Sporzadzanie i sktadanie wnioskéw do KRD lub do BIG nalezy do zadan

Dzialu Ksiegowosci i wymaga akceptadji Zarzadu.



3. Umieszczanie danych dtuznikéw w KRD lub BIG powinno nastgpic zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie o udostepnieniu informadji gospodarczych i

wymianie danych gospodarczych.
Rozdzial V. Rozlozenie splaty zadluzen na raty, odroczenie terminu platnosci
§5

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej, dtuznik moze zawrzeé z

Zarzadem Spoldzielni porozumienie co do sposobu i terminéw splaty

zadluzenia. Wzdér porozumienia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego

Regulaminu.
2. W tym celu dluznik sklada pisemny wniosek do Zarzadu Spétdzielni

przedstawiajacy przyczyne powstania zadtuzenia i proponowany termin
splaty zaleglosci. Wniosek winien by¢ poparty niezbednymi dokumentami.

3. W przypadkach uzasadnionych waznym interesem dtuznika, Zarzad
Spétdzielni moze wyrazié zgode na :
a) rozlozeniu zalegtosci na raty;
b) odroczenie terminu platnosci;
¢) umorzenie catosci lub czgéci naleznych odsetek ustawowych za opdznienie.

§6

1. Porozumienie okre$la taczng kwote zadluzenia na dzieri jego zawarcia, na
ktdra sktada sie:

a. zadtuzenie podstawowe z tytutu oplat za uzywanie lokaly,

b. odsetki ustawowe za op6znienie od ww. zadluzenia na dzieri zawarcia
porozumienia,

c. koszty postgpowania sadowego i komorniczego - w wysokosci
wynikajacej z orzeczenia sadowego;

d. zadluzenie z tytutu innych wymagalnych zobowiazas.

2. Po zawarciu porozumienia Spétdzielnia:

a. zawiesza prowadzone postepowanie windykacyjne,

b. skiada wniosek o zawieszenie wszczetego postepowania sagdowego
oraz egzekucyjnego ( z wyjatkiem postepowan egzekucyjnych, ktérych
przedmiotem jest opréznienie lokalu) i nie wnioskuje o wszczecie
nowych postepowan.

3. W przypadku niedotrzymania przez dluznika warunkéw porozumienia,
sprawa niezwlocznie kierowana jest na droge postepowania sgdowego, a w
przypadku naleznoéci juz zasadzonych na droge postepowania
egzekucyjnego.



Rozdzial VI. Postanowienia koncowe

§7

Dzial Ksiggowosci na dzienn 31 grudnia kazdego roku przekazuje do skrzynek
pocztowych wszystkim uzytkownikom lokali potwierdzenia sald. W przypadku
wystapienia zaleg}os'ci- potwierdzenie salda nalezy traktowaé jako wezwanie do
zaplaty. W razie niezgodnosci stanu naleznosci stwierdzonych przez uzytkownika
lokalu, zobowigzany on jest w wyznaczonym terminie uzgodni¢ ze Spétdzielnia stan
naleznosci na dany dzien. W przeciwnym przypadku saldo uznawane jest za
zgodne.

§8

1. Na koniec miesigca czerwca i na koniec miesigca grudnia kazdego roku Zarzad
przedstawia Radzie Nadzorczej informacje o stanie zadluzenia dluznikéw
wzgledem Spotdzielni sporzadzajac w tym celu odpowiednia informacj¢ wraz z
analizg struktury czasowej oraz skuteczno$¢ windykagji.

2. Udokumentowanie nie$ciggalnosci wierzytelnosci jest podstawa do spisania w
koszty uzyskania przychodéw i zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych.

3. Decyzje o spisaniu w koszty wierzytelnodci uznanych za niesciagalne podejmuje
Zarzad Spotdzielni.

§9

1. Integralng czescia niniejszego Regulaminu jest wzdr ,Porozumienia w sprawie
splaty zadluzenia, stanowigcy zatgcznik Nr 1.

2. W sprawach nie uregulowanych w tym Regulaminie obowigzuja postanowienia
Statutu Spoétdzielni i odpowiednie ustawy.

3. Niniejszy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni uchwata nr
37/1497/23 z dnia 31.07.2023r. zostal zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej SM

Sekretarz Rac%N adzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
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Zatgcznik Nr 1
Porozumienie

w sprawie splaty zadluzenia

zawarte w dnit coooeeevveeeveecvvvnnnenenn w Kartuzach,

pomiedzy:

Spdétdzielnia Mieszkaniowsa , Kaszuby” w Kartuzach z siedzibg w Kartuzach (83-300),
przy ul. Sedzickiego 30, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru
Przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdanisku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000063020, NIP
589-000-91-95, REGON 000484038, reprezentowana przez Zarzad w osobach:

1. Prevesd Zarfadil csveramessmmmmasssmminsamn
2. CZIONKE ZAEZAALL isonscvsvisianps essos e snssssnninnson sisdobiiitns

zwana w dalszej czesci Spotdzielnia

zwanym/a w dalszej czgsci Dluznikiem

§1

Przedmiotem porozumienia jest okreslenie zasad sptaty wierzytelnosci wynikajacej z
zadluzenia z tytulu wuzZytkowania lokalu mieszkalnego polozonego w

§2

1. Strony oswiadczaja, iz stan zadluzenia na dzienl .......cc.cccovecucvennnne. z tytulu optat za
uzytkowanie lokalu mieszkalnego, okreslonego w § 1 porozumienia wynosi

- NaleZR0se FIOWNA wwmnannmimsisaoismmimbnmib sk o il zt (slownie zlotych:

- odsetki ustawowe za opdznienie.............cccceeeennee.. 2zt (stownie zlotych:

- koszty postepowania sadowego  ...............eeee. 21 (slownie ziotych:



- koszty postepowania egzekucyjnego....................... SO zt (stownie ziotych:
- pozostate zaleglosci e, zt (stownie zlotych:

2. Naleznosci okreslone w ust. 1 wplacane bedg na rachunek bankowy Spétdzielni.

§3

Diuznik oéwiadcza, ze w catosci uznaje wierzytelnoé¢ Spétdzielni okreslong w § 2
porozumienia. Dtuznik o$wiadcza takze, ze na dzieri podpisania porozumienia nie
zglasza zadnych zarzutéw prawnych ani faktycznych w  odniesieniu  do
wierzytelnoci.

§4

Diuznik zobowigzuje si¢ splaci¢ zadtuzenie oraz biezace oplaty za uzytkowanie
lokalu zgodnie z ,Regulaminem zasad windykacji naleznosci z tytutu oplat za
uzywanie lokali w Spdldzielni Mieszkaniowej , Kaszuby” w Kartuzach”, w
nastepujgcy sposob:

1. Oplaty biezace ptatne do ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesiac.

2. Zadtuzenie okreSlone w § 2 platne w ratach miesiecznych po .....c.ceereune... zl,
platnych bez wezwania do ostatniego dnia kazdego miesigca poczawszy od miesigca

§5

Brak wptlaty lub dokonanie wptaty w wysokosci mniejszej niz rata przewidziana w §
4 ust. 2 porozumienia badZz w terminie niezgodnym z niniejszym porozumieniem
powoduje, ze porozumienie ulega natychmiastowemu rozwigzaniu.

§6

Rozwigzanie porozumienia skutkuje:

1. Natychmiastowg wymagalnodcia splaty catego niesptaconego zadluzenia
wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie i innymi naleznoéciami
ubocznymi.

2. Podjeciem  zawieszonych oraz  wszczeciem nowych  postepowan
windykacyjnych, sgdowych oraz egzekucyjnych.

§7

1. Wszelkie zmiany porozumienia wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.



2. Spoétdzielnia moze przychyli¢ si¢ do zmiany warunkéw porozumienia i ustali¢
nowe zasady splaty zadluzenia. Zmiana warunkéw wymaga zachowania
formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

3. Dtuznik zobowiazuje si¢ poinformowac Spoétdzielnie o kazdej zmianie adresu,
pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod dotychczasowy znany
adres za skutecznie doreczong.

4. Niniejsze porozumienie nie stanowi nowacji w rozumieniu art. 506 k.c.

§8

Porozumienie sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron

Diuznik Spétdzielnia



