STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach

I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kaszuby” w Kartuzach, zwana dalej
Spotdzielnig.

Siedzibg Spoldzielni jest miasto Kartuzy.
Spotdzielnia dziata na terenie wojewddztwa pomorskiego.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej Cztonkow.

A

Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
spotdzielcze ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

§3

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz ich
rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spoéldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czionkow, w
szczeg6lnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD-68.327),
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionym (PKD-68.20Z),
3) realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkow (PKD-41.107),
4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD-68.10Z),
5) pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna (PKD-93.297),

6) wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodna, goragca wode i powietrze do ukladow
klimatyzacyjnych (PKD-35.30Z),

7) dzialalno$¢ ustugowa zwiazana z zagospodarowaniem terendéw zieleni (PKD-81.30Z).
2. Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia odrebnej wtasno$ci znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
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3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spotdzielni,
5) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

7) oddawanie w najem lub dzierzawg¢ gruntow i lokali uzytkowych.

§5
Spotdzielnia moze prowadzi¢ inna dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg
celu dziatania Spotdzielni dla przyniesienia korzysci jej cztonkom.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji gospodarczych dla realizacji
zadan okreslonych w ust.1.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych

organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udziatdéw (akcji) tych organizacji.

§6

Organem uprawnionym do okreslania kryteriow organizacyjnych i finansowych podj¢cia dziatalnosci,
o ktorej mowa w §5, jest Walne Zgromadzenie.

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

1.

Czlonkostwo

§7

Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynno$ci prawnych
albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
»ckspektatywg wlasnosci”;

Cztonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjgcie w
poczet czionkow Spoéldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. — Prawo



spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wilasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w Spotdzielni.

§8

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do garazu.

Jezeli spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekpektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelmomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§9

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni wlasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, PESEL oraz
miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe, NIP, nr
wpisu do rejestru. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczongj
zdolnosci do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Przyjecia w poczet cztonkéw dokonuje Zarzad Spotdzielni. Przyjgcie powinno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub osob do tego upowaznionych przez Zarzad, z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdéw powinna by¢ podjeta w ciggu czterech tygodni od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe
najpozniej w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.



W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najp6zniej w ciagu 3
miesiecy od daty wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§10

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

5) uptywu okresu wypowiedzenia czlonkostwa przez wilasciciela lokalu. Okres wypowiedzenia
wynosi 14 dni.

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do osob, ktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo
w spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze
dotyczace cztonkoéw spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli czlonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdéw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest
strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem na dzien, w ktérym nastgpila
$mier¢.
Osobg prawna skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem na dzien jej ustania.

§11

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy:

1) ich imiona i nazwiska,

2) miejsce zamieszkania,

3) w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,

4) liczbg i wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialow (do dnia 9 wrzesnia 2017r.)
5) zmiany danych w tym zakresie,

6) date uzyskania cztonkostwa orz datg ustania cztonkostwa.

7) date urodzenia, pesel, numer telefonu i adres e-mail.
Prawa czlonkow

§12

Prawa wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow réwne.
Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,



3.

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoidzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalno$cia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oraz uczestniczeniu w nim,

5) prawo zadania w trybie okres§lonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw oraz zglaszania projektéw uchwat jak roéwniez poprawek
do tych projektow,

7) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoétdzielni albo
majacych na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

8) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminéw, oraz kopii uchwal,
protokotow, obrad organdéw Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi wraz z
wszystkimi zatgcznikami i aneksami do zawieranych umow.

9) prawo przegladania rejestru cztonkow,

10) prawo przegladania list obecnosci cztonkdéw i ich pelnomocnikow bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu,

11) prawo odstuchiwania audio nagran z posiedzen organéw Spotdzielni,

12) Spotdzielnia moze odmowi¢ prawa wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszyloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celu, ktéry moze wyrzadzi¢ Spotdzielni znaczng szkode, przy czym
odmowa musi by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do umow
zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

13) prawo odwolywania si¢ w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spotdzielni,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spoétdzielni,

15) prawo zawarcia ze Spoéldzielnia umowy o budowg lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy przez Spotdzielnie:

a) o przeniesienic wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) o przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnos$ciowe prawo do lokalu.

18) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,
19) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 8 za wyjatkiem
statutu 1 regulamindéw pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te
okresla Zarzad Spotdzielni.



3. Obowiazki czlonkow
§13

1. Obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkdéw rowne.
2. Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:
1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw innych uchwat organow Spoétdzielni,

2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
malzonek cztonka,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni do ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesiac,

4) uiszcza¢ koszty zwigzane z dostarczang korespondencja w wysokos$ci ustalonej uchwatg
Zarzadu,

5) zawiadamia¢ w formie pisemnej Spoildzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej oraz majacych wplyw na wysokos$¢ opfat,

6) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,

7) zawiadamia¢ w formie pisemnej Spoéldzielni¢ o zmianie liczby o0sob zamieszkujacych w
lokalu,

8) zawiadamia¢ w formie pisemnej Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu lub przydziale.

9) dbac o dobro i rozw6j Spoldzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych, jak
réowniez dba¢ o poszanowanie mienia Spotdzielni i o jej zabezpieczenie,

10) niezwtocznie udostgpnic¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezb¢dnych prac i ich
wykonania,

12) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg majatkowego,

13) udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych dotyczacych
zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

15) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

16) wspoldziata¢ w ochronie majatku wspolnego poprzez poszanowanie mienia Spotdzielni i jego
zabezpieczanie oraz korzystanie z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie
utrudniajacy korzystania z nich przez innych,

17) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

Dla wykonywania zobowigzan okre§lonych w pkt 8, 11, 12, 13, 14 i 15 czlonek udostepni numer
swojego telefonu, adres e-mail oraz pesel.



III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§14

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoéidzielnia, czlonek moze odwotaé sie w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Iv.

§15

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie
czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 2 miesigecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§16

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia, gdy ustawa lub
statut wymaga dorgczenia uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem badz od podania uchwaty do
publicznej wiadomosci w formie zwyczajowo przyjetej w Spotdzielni. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni
przed terminem zebrania. Jesli odwotanie to wplynie w terminie poézniejszym, zostanie
rozpatrzone na nastegpnym Walnym Zgromadzeniu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i
sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

ORGANY SPOLDZIELNI
§17

Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organdéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 2 i 3 dokonywane sa w gtosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje rowniez
w glosowaniu tajnym.



3. Do organow Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow,
przy zachowaniu zasady okreslajacej podzial mandatow podanej w § 42 ust. 2 statutu.

4. Przy obliczaniu wymaganej wickszo$ci glosow dla podjecia uchwaty przez Rad¢ Nadzorcza i
Zarzad, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
W przypadku Walnego Zgromadzenia, uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta jezeli za uchwalg
opowiedziata si¢ wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Za cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu uwaza si¢ cztonkow, ktorzy oddali glosy
za uchwalg, przeciw uchwale lub wstrzymali si¢ od glosu. Glosy cztonkow, ktorzy glosowali
»przeciw” i ,,wstrzymali si¢ od glosu” liczy sig¢, ze glosowali przeciw uchwale, a glosy oddane
,»za” liczy sie, ze glosowali za uchwats.

5. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spoéidzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
okresla w przypadku Walnego Zgromadzenia statut a w przypadku Rady Nadzorczej i Zarzadu
statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

1. Walne Zgromadzenie
§18

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§19

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spoétdzielni,
Rady nadzorczej lub Zarzadu wniesionych w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowanie do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow,

15) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
16) uchwalanie Regulaminu Zarzadu oraz zasad wynagradzania jej cztonkow.



10.

11.

12.

13.

14.

§20

Cztonkowie Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Czlonkowie Spotdzielni nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacy ograniczong
zdolno$¢ do czynno$ci prawnych uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu przez swojego
ustawowego przedstawiciela lub kuratora.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac¢ wigcej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu
Walnego Zgromadzenia.

Cztonek Zarzadu Spotdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby z
ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu a takze z glosem
doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej, a takze inne osoby zaproszone przez Zarzad w
porozumieniu z Radg Nadzorcza.

Pelnomocnikiem cztonka Spotdzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢ wyltacznie:

1) osoba bliska cztonka w rozumieniu § 20 ust. 10 niniejszego Statutu, z wylaczeniem osoby
pozostajacej z czlonkiem faktycznie we wspolnym pozyciu;

2) adwokat lub radca prawny;

3) inny cztonek tej samej Spotdzielni.

Osobg bliska w rozumieniu niniejszego Statutu jest: zstgpny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajagca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.

Do pelomocnictwa udzielonego osobie bliskiej, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1, dotacza sie¢
o$wiadczenie, w ktérym petlnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych o$wiadczen, wynikajacej z art. 27(3a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, Zze spemia wymog, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1. W
o$wiadczeniu zamieszcza si¢ klauzule w brzmieniu: ,,JJestem §wiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie falszywego o$§wiadczenia.”.

Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia, o ktorym mowa w ust.
11 zdanie pierwsze, jest niewazne.

Czlonek Spoldzielni lub pelnomocnik jest obowigzany do dorgczenia Spotdzielni
pelnomocnictwa, a w przypadku, gdy pelmomocnikiem jest osoba bliska cztonka, réwniez
o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 11 zdanie pierwsze, nie pozniej niz 3 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i odwotanie
czlonkoéw Rady Nadzorczej lub cztonkow Zarzadu Spotdzielni.

§21

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szeSciu miesi¢cy po
uplywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.



Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej liczby cztonkoéw Spotdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
moglo si¢ odby¢ w ciaggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi,
zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego przez organy Spotdzielni, zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem co najmniej
na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§22

Czlonkowie Spoéldzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu i porzadku obrad oraz
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad
oraz informacji o prawie zapoznania si¢ z tymi dokumentami Walnego Zgromadzenia na pismie
co najmniej 21 przed terminem zebrania poprzez dostarczenie zawiadomienia do skrzynek
pocztowych za posrednictwem pracownikow Spoétdzielni lub placowki pocztowej oraz na stronie
internetowej Spoldzielni. Pracownicy Spotdzielni dostarczajacy zawiadomienia do skrzynek
pocztowych zobowigzani sa do sporzadzenia pisemnego potwierdzenia ich dokonania.

O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zwigzek Rewizyjny w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoétdzielcza zawiadamiani sg na piSmie co
najmniej 21 dni przed terminem Zgromadzenia.

W przypadku zgloszenia zadania, o ktérym mowa w §21 zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw projekty uchwat przygotowane w wyniku tych zadan
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, przy
czym muszg by¢ one poparte przez co najmniej 30 czlonkdéw przy zachowaniu terminu ich
przygotowania na co najmniej 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat w formie pisemnej nie pdézniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
Cztonkow Spotdzielni.

W przypadku, gdy w porzadku obraz Walnego Zgromadzenia znajduje si¢ punkt dotyczacy
wyborow cztonkow do Rady nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé pouczenie o
mozliwos$ci zglaszania kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej oraz wskazywac zasady i
terminy ich zgtaszania.

§23

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw Spotdzielni w sposodb okreslony w § 22. Nie dotyczy to
podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

§24
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
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Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia gtosow. Wigkszos¢ kwalifikowana
wymagana jest:

1) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spotdzielni,
2) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spoétdzielni,
3) 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni,

4) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotlania czlonka Rady Nadzorczej oraz
cztonkow Zarzadu w tym Prezesa Zarzadu i jego Zastepcy.

Uchwaty podejmowane sag w glosowaniu jawnym za wyjatkiem wyboru i odwolywania cztonkéw
Rady Nadzorczej, udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu, a takze odwotania cztonkow
Zarzadu, ktorym Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium, ktore podejmowane sg w
glosowaniu tajnym.

Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie
tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Glosowania odbywaja si¢ z udzialem urzadzen elektronicznych lub w razie niemoznos$ci takiego
glosowania, poprzez podniesienie mandatu, zlozenie przy glosowaniach tajnych karty do
glosowania do urny.

Przed glosowaniami z udzialem urzadzen elektronicznych, cztonkom obecnym na Walnym
Zgromadzeniu nalezy przedstawi¢ zasady glosowania w tym trybie.

W przypadku poddania pod glosowanie kilku wnioskéw dotyczacych tej samej sprawy, za
przyjete uwaza si¢ wnioski ktore uzyskaty najwicksza ilo$¢ glosow.

Wyniki glosowania ogtasza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
Sprawy dotyczace sposobu obradowania nieobjete niniejszym statutem rozstrzyga Prezydium
Walnego Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi ogoélnie zasadami obradowania.

§25

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spoétdzielni Iub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej, ktéry zarzadza wybor Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie 3 osobowym.
Wybor Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym
W pierwszej kolejnosci przeprowadza si¢ wybor Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia a
nastgpnie kolejno Zastepey 1 Sekretarza.
§26

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, zarzadza wybor
komisji. Po wyborze komisji i przedstawieniu liczby obecnych uprawnionych do glosowania na
Walnym Zgromadzeniu, Przewodniczacy zarzadza glosowanie w sprawie przyje¢cia porzadku
obrad.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastgpnego zebrania, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

§27

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscig glosow sposrod
cztonkow Spotdzielni nastepujace Komisje:
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1) Komisje Skrutacyjng w sktadzie 3 osobowym, ktorej zadaniem jest:
e wykonywanie czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania,
e dokonywanie obliczenia wynikow glosowania i podanie wynikéw Przewodniczagcemu
Walnego Zgromadzenia,
o w przypadku glosowania przeprowadzonego z udziatem urzadzen elektronicznych —
podanie wynikéw tego gtosowania przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.

2) Komisj¢ Wnioskowg w sktadzie 3 osobowym dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym i
rzeczowym zgloszonych w trakcie obrad wnioskéw z podziatem na:
e wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia,
e wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia,
oraz przedtozenia ich do decyzji Walnego Zgromadzenia.

3) Komisje Mandatowa w sktadzie 3 osobowym, ktorej zadaniem jest sprawdzenie kompletnosci
listy obecnosci oraz waznos$ci mandatow, jak rdwniez sprawdzenie prawidlowosci zwotania
Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci podejmowania uchwat.

4) Komisje Wyborczg (w razie glosowania bez udzialu urzadzen elektronicznych) w sktadzie 3
osobowym, do ktorej zadan nalezy przygotowanie i wydanie kart wyborczych z nazwiskami
kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorcze;j.

5) Inne Komisje w miar¢ potrzeby.

W przypadku matej ilo$ci uprawnionych dopuszcza si¢ taczenie Komisji, z zastrzezeniem ust. 3.
Jezeli porzadek obrad Walnego Zgromadzenia przewiduje wybory lub odwotanie cztonkéw Rady
Nadzorczej, Komisji Skrutacyjnej nie mozna taczy¢ z innymi Komisjami.

Cztonkowie Komisji Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;j.

Do czasu wyboru petnego sktadu Prezydium obsluge glosowania zapewnia administracja
Spotdzielni. Po wyborze Prezydium do czasu powolania Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
Prezydium wykonuje obstuge glosowania lub Przewodniczacy zarzadza wykonywanie tych
czynnos$ci administracji Spotdzielni.

§28

Kazda Komisja ze swego grona wybiera Przewodniczacego i Sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokot ze swojej dziatalnosci, ktory podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz.
Przewodniczacy Komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sg Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
§29

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zgloszen. Na zarzadzenie
Przewodniczacego, zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pisSmie z podaniem imienia i
nazwiska.

Za zgoda wigkszos$ci cztonkow dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku
obrad tacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut, chyba, Zze Przewodniczacy postanowi
inaczej.

Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od
tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien.

W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, Przewodniczacy odbiera mu glos.
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10.

11.

12.

Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia gtosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
glosowania, w szczegolnosci dotyczace:

a) glosowania bez dyskus;ji,

b) zakonczenia dyskusji,

¢) przerwania dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

¢) ograniczenia czasu przemowien,

f) zarzadzenia przerwy w obradach,

g) kolejnosci i1 sposobu uchwalenia wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami, w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy —
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Wnhnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym, zwykta
wigkszos$cia glosow.

Czlonkowie Spoétdzielni moga zglasza¢ na piSmie, niezaleznie od zglaszanych wnioskow,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§30

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jezeli okre§lona sprawa wymaga podjecia uchwaty.

Przed przystgpieniem do glosowania Przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktore
zostaly zgloszone i o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami.

Whioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idagcym™ jest taki
wniosek, ktorego przegtosowanie przesadza o niecelowosci gtosowania wnioskow pozostatych.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§31

Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie okreslonej w §42 ust. 2
statutu.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow zgloszonych w trybie ust. 6.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani wylacznie cztonkowie Spotdzielni, ktorzy:

a) nie sg pracownikami Spotdzielni;

b) nie sg kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami
zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej spoldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej;

¢) nie sg krewnymi pracownikéw Spotdzielni w linii prostej ani w linii bocznej do drugiego
stopnia wigcznie, ani powinowatymi pracownikow Spotdzielni w linii prostej

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobe prawng.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni.

Zgtaszanie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ w trybie §22 ust. 3 statutu to jest
pisemnie, na karcie zgloszenia, nie p6zniej niz na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia do Zarzadu Spoéldzielni, z podaniem czytelnie imienia i nazwiska kandydata
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popartego przez co najmniej 25 cztonkow Spotdzielni, z podaniem ich imion i nazwisk, adresoéw i
podpisow oraz ewentualnie innych danych utatwiajacych identyfikacje tych czlonkow.

7. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadaja:

a) pisemne o$wiadczenie wyrazajace zgod¢ na kandydowanie, ktore winno by¢ dotaczone do
zgloszenia okre§lonego w ust. 6,
b) pisemne o§wiadczenie odnosnie:

e zatrudnienia w Spotdzielni,
e prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.

8. Wskazane jest, aby kandydat na cztonka Rady Nadzorczej posiadat znajomo$¢ z zakresu dziatania
Spotdzielni.
9. Czlonkowie Spotdzielni moga zadawac¢ kandydatom pytania.

10. Wzér karty zgloszenia pisemnego i oswiadczen kazdorazowo przedstawia Zarzad.
§32

Kandydatow do Rady Nadzorczej Zarzad Spoétdzielni umieszcza w projekcie uchwaty dotyczacej
wyboru cztonkoéw Rady Nadzorczej i wyktada w siedzibie Spotdzielni.!

§33

1. Wybory czlonkow Rady Nadzorczej z zastrzezeniem § 34 ust. 7 statutu przeprowadza si¢ za
pomocg kart wyborczych, na ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do umy w obecnosci
Komisji Skrutacyjnej. Wzor karty do gtosowania ustala Zarzad.

2. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
3. Glos jest niewazny, jezeli:

a) oddano gltos na wigkszg liczbe nazwisk niz liczba miejsc mandatowych,
b) karta wyborcza jest przekres$lona.

4. Liczbe glosow oddanych na poszczegodlnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna, ktéra z
czynnosci tych sporzadza protokol. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

§ 34

1. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali najwigksza liczbe¢ oddanych
glosow.

2. Przy wyborach do Rady Nadzorczej ustala si¢, ze w sktad Rady wchodzi 7 cztonkow z Kartuz i po
jednym cztonku z Zukowa i Sierakowic, ktorzy uzyskali najwicksza liczbg oddanych glosow.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca kadencji wybrany
przez Walne Zgromadzenie czlonek, ktory otrzymat kolejno najwigksza liczbg glosow
odpowiednio z Kartuz, Sierakowic i Zukowa.

4. W przypadku braku kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej odpowiednio z Kartuz, Sierakowic i
Zukowa wyborow czlonka Rady Nadzorczej dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie zgodnie z
zasadami podziatu mandatéw okreslonymi w §42 ust. 2 statutu.

5. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczny gloséw przeprowadza si¢ ponowne
glosowanie sposrod tych kandydatow.

6. Liczba o0sob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkéw Rady
okreslonej w statucie Spotdzielni.
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7. Glosowanie w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w pierwszej
kolejnosci z udziatem urzadzen elektronicznych, chyba ze z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni
nie bgdzie mozliwosci przeprowadzenia takiego gtosowania.

8. Do glosowania z udziatem urzadzen elektronicznych stosuje si¢ §24 ust. 6.

9. W razie glosowania z udziatem urzadzen elektronicznych § 33 ust. 1do 4 nie stosuje sig.
§35

Przy wyborach uzupehiajacych do Rady Nadzorczej w trakcie trwania jej kadencji postanowienia §34
stosuje si¢ odpowiednio.

§36

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢, o ile w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiadomosci byt przewidziany punkt dotyczacy
odwotania cztonka Rady Nadzorczej.

§37

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
czlonka Zarzadu odrebnie.

§38

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwal¢ o przerwaniu obrad mimo niewyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna zawiera¢ termin, miejsce 1 godzing rozpoczecia przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

2. Zarzad zobowiazany jest informacj¢ o terminie, miejscu i godzinie rozpoczecia przerwanego
Walnego Zgromadzenia zamiesci¢c w tablicach ogloszen w budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielnig, jezeli termin ten przypada po uptywie 7 dni od daty przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

§39

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy ogtasza
zamknig¢cie Walnego Zgromadzenia.
§40

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg: Przewodniczacy i
Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw Spotdzielni, Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10
lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dluzszego.

4. Przebieg Walnego Zgromadzenia obowigzkowo utrwalony jest za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwigk, o czym czlonkowie biorgcy udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

5. Nagranie audio z obrad Walnego Zgromadzenia jest archiwizowane przez okres 10 lat. Zapis
audio umieszczony jest na stronie internetowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w zakladce
DLA CZLONKOW.
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§41

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoldzielni oraz wszystkie jej
organy.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzadu moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty. Jezeli
Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomo$ci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza
§42

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole oraz nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkow, przy czym w sktad Rady Nadzorczej wchodzi 7
cztonkéw z Kartuz i po jednym cztonku z Sierakowic i Zukowa.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od dokonania jej wyboru w
trybie § 31 Statutu do dnia dokonania wyboru Rady Nadzorczej na nastgpng kadencje w tym
samym trybie.

W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzié:

a) osoby bedace pracownikami Spoétdzielni;

b) osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni Iub
pelmomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnoSci gospodarczej spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej;

c) osoby bedace krewnymi pracownikow Spoéldzielni w linii prostej lub w linii bocznej do
drugiego stopnia wiacznie albo powinowatymi pracownikow Spotdzielni w linii proste;.

Uchwala w sprawie wyboru osoby, o ktorej mowa w pkt a) i b) jest niewazna. Z chwilg

nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej lub =zaistnienia okoliczno$ci

okreslonych w pkt b), ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej wigcej niz dwie kolejne kadencje.
§43

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢gpuje w przypadkach:

1) odwotania wickszoscig 2/3 gltoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) cofniecia pelnomocnictwa w przypadku przedstawiciela reprezentujacego cztonka bedacego
osobg prawna,

5) wyboru na cztonka Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach,
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L.

6) zawarcia ze Spoldzielnig Mieszkaniowa ,,Kaszuby” w Kartuzach umowy o prace,
7) naruszenia zakazu konkurencji, o ktéorym mowa w art. 56 prawa spotdzielczego.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady wchodzi do konca kadencji
wybrany przez Walne Zgromadzenie czlonek, ktory otrzymat kolejno najwigksza liczbe glosow,
przy zachowaniu zasady okre$lajacej podzial mandatow podanej w § 42 ust. 2 Statutu.

W przypadku braku kandydatéw na cztonka Rady Nadzorczej odpowiednio z Kartuz, Sierakowic,
Zukowa wyboru czlonka Rady dokonuje najblizsze Walne Zgromadzenie zgodnie z zasada
podziatu mandatow okreslong w § 42 ust.2 Statutu.

Do czasu uzupehienia sktadu Rada Nadzorcza wykonuje czynnosci statutowe w zmniejszonym
skladzie.

§44

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia i
obcigzania zaktadu lub jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone beda sSrodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spotdzielni, ktéorych prawa do lokali
zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig a
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spoéldzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

9) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

10) uchwalanie regulaminéw Spoétdzielni, ktorych uchwalania nie zastrzezono do kompetencji
Walnego Zgromadzenia,

11) podejmowanie uchwat w sprawie ustalenia wysokosci optat eksploatacyjnych, wysokosci
wplat na fundusz remontowy, zaleznych od Spotdzielni,

12) przygotowywanie projektow zmian do statutu na Walne Zgromadzenie.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i
pracownikoéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w sprawie:

1) wyboru i odwotywania cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu,
2) odwotywania cztonkéw Zarzadu, ktorym Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

§45

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastepce i Sekretarza.
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Prace Rady Nadzorczej organizuje Prezydium Rady, w sktad ktérego wchodza: Przewodniczacy
Rady, jego Zastepca, Sekretarz Rady oraz Przewodniczacy Komisji statych powolanych przez
Rade¢ Nadzorcza.

Rada Nadzorcza powoluje ze swego sktadu Komisje Rewizyjna oraz moze powolywac inne
komisje stale lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem cztonkdéw, organdéw
Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§46

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnos$ci — jego
Zastepca.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkow Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objegtych porzadkiem obrad
podanym do wiadomos$ci cztonkom Rady w formie pisemnej, co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady. Na wniosek Prezydium przyjety w pelnym jego sktadzie okres siedmiodniowy
moze by¢ skrocony.

. Rada moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odlozy¢ ich rozpatrzenie do
nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

. Materialy objete porzadkiem obrad winny by¢ udostepnione do wgladu w siedzibie Spotdzielni co
najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w obecno$ci, co najmniej potowy sktadu
Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§47

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja, bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen, miesigczny ryczatt
stanowigcy procent minimalnego wynagrodzenia za prace zaokraglong do peinych ztotych, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
wyptacany na koniec danego miesigca kalendarzowego w wysokosci:

1) zaudziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej:
a) 30% Przewodniczacy Rady Nadzorczej, w razie jego nieobecnosci Z-ca
Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
b) 15% pozostali Cztonkowie Rady Nadzorcze;.

2) zaudzial w posiedzeniach Komisji Rady:
a) 5 % Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej, w razie jego nieobecnosci Z-ca
Przewodniczacego Komisji,
b) 3 % czlonek Komisji Rady Nadzorcze;j.

Jezeli Cztonek Rady Nadzorczej nie wezmie udzialu w zadnym z posiedzen w danym miesigcu,
ryczalt nie przystuguje.

§48

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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3. Zarzad
§49

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§50

1. Zarzad sktada si¢ dwoch lub trzech cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu i jego zastgpcy.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

3. W sktad Zarzadu Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa w linii prostej i bocznej oraz powinowactwa w linii proste;.

§51
1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje

stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§52
1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub w statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczego6lnosci:
1) podejmuje uchwaty w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

2) skresla z rejestru cztonkéw zmartych i przyjmuje wypowiedzenia z cztonkostwa ztozone przez
cztonkow,

3) zwoluje i ustala porzadek obrad Walnego Zgromadzenia,

4) zawiera umowy o ustanowienie prawa do lokali mieszkalnych,

5) zawiera umowy przeniesienia odrebnej wlasno$ci lokali mieszkalnych,

6) wynajmuje lokale uzytkowe, garaze oraz dzierzawi tereny,

7) zawiera umowy przeniesienia odrebnej wlasno$ci lokali uzytkowych, garazy,
8) ustala wysoko$¢ czynszu za lokale uzytkowe oraz dzierzawe terenu,

9) wyraza zgode na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka Spotdzielni
calego lub czesci lokalu mieszkalnego, do ktorego przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w przypadkach, gdy
wigze si¢ to ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badZ zmiang jego przeznaczenia,

10) wyraza zgod¢ na dokonywanie przerobek lub zmian w zakresie funkcji i ukladu
architektonicznego pomieszczen w lokalach Spoétdzielni,

11) sporzadza projekty regulaminéw wewnetrznych, plandw gospodarczo-finansowych, a takze
projekty uchwat i przedktada je do uchwalenia odpowiednim organom, wg kompetencji,

12) sporzadza roczne i okresowe sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni oraz sprawozdania
finansowe i przedktada je odpowiednim organom do zatwierdzenia,

13) zacigga kredyty za zgodg Rady Nadzorczej do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,

14) wnioskuje do odpowiednich organow statutowych Spoéldzielni o uchwalenie zbycia lub
nabycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,
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15) nabywa 1 zbywa $rodki trwate, ktorych nabycie i zbycie nie jest zastrzezone w statucie do
wylacznej kompetencji innych organéw statutowych Spotdzielni,

16) rozpatruje i realizuje za posrednictwem podlegtych komorek organizacyjnych wnioski
organ6ow samorzadowych i cztonkéw Spoétdzielni,

17) udziela za zgoda Rady Nadzorczej czlonkom Zarzadu lub innym osobom pelmomocnictwa
oraz ustala zakres ich umocowania,

18) ustosunkowuje si¢ do wszystkich protokotow i zalecen pokontrolnych i polustracyjnych,

19) sktada o$wiadczenia woli za Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w sprawach, o ktéorych mowa w art.
24! ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz w art. 18 oraz art. 20 — art. 35 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasno$ci lokali,

20) okresla przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali w nieruchomosciach Spoétdzielni,
21) ustala wysoko$¢ optat eksploatacyjnych niezaleznych od Spétdzielni,
22) uchwala zasady gospodarki finansowej Spotdzielni.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.
§53

1. Zarzad dziata kolegialnie. Posiedzenia Zarzadu sg zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w razie
jego nieobecnosci — przez cztonka Zarzadu (zastgpce).

2. Podzial czynno$ci pomig¢dzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§54

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
pemomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§55

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelmomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg
dziatalnoscia gospodarcza Spoéldzielni, a takze pemomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§56

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy, wilasciciele lub cztonkowie
wtadz przedsigbiorcow prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorych:
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1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci Spoétdzielni, np.
zabiega o te same tereny inwestycyjne, wynajmuje na tym samym terenie lokale uzytkowe,
negocjuje warunki umow z tymi samymi podmiotami swiadczacymi ustugi,

2) przedsigbiorca zawart ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostaw w czasie
pemienia funkcji w organach Spotdzielni.

3. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego peienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. Uchwala delegujaca czlonka Rady
Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu powinna okresla¢ czas pelnienia tej
funkcji, sposob wynagradzania.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych. Zakaz ten nie dotyczy glosowania cztonkow Rady Nadzorczej w
sprawie wyboru sktadu osobowego Prezydium Rady Nadzorczej w momencie konstytuowania si¢
nowo wybranej Rady Nadzorczej oraz sktadu osobowego Komisji statych lub czasowych.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 -
Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu do czasu
zajecia stanowiska przez Walne Zgromadzenie.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§57

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawiac na rzecz cztonkow lub innych os6b prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze garazu w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowaC czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§58

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz, ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spoétdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego
matzonka.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osobg
ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaz-
nosci w formie pisemne;j.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg przed
wygasnigciem tego prawa, jest niewazna.
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10.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§59

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajace;j
na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okre§lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg ubiegajaca
si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w ust. 1 pkt. 1-3,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§60

W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa,
osobom o ktéorym mowa w ust. 2, ktore mialy wspolnie z osoba tg w tym lokalu zamieszkac,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy o budowe lokalu.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg lokalu
osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie
umowy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktorej
mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§61

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach wskazanych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o
wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknig¢ciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem
drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow albo
wobec obojga malzonkow.

§62

Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnie, ktéremu z nich przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Z chwila $mierci jednego z matzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§63

W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postegpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznose,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym,
komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
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§64

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktoére prawa swoje od niego wywodza, sag obowiazani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

2. Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokalu
§65

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoluprawnionym z tytutlu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§66

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkow nabywcy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§67

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§68

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie witasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktoérym spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§69

1. W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni moze w trybie procesu zada¢ nakazania sprzedazy spoldzielczego
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wiasno$ciowego prawa do lokalu na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi tego prawa, ktore zostato zbyte, nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

Z 7adaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§70

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§71

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§72

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka badz osobe niebgdaca
czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg¢sci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie lokalu mialoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek badz
osoba niebgdaca czlonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu obowigzana jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu Iub jego czesSci wygasaja najp6zniej
z chwilag wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

Odrebna wlasnos¢ lokalu

§73

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera umowe o
budoweg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)

2)

3)
4)
5)

zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztoéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§74
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w §73, powstaje ekspektatywa odrgbnej wlasnosci

lokalu. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
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2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesc¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§75

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego chyba,
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§76

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
albo nabywcy ekspektatywy witasnosci, odrebng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo o0sob
wskazanych przez osob¢ ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, ktore wspolnie
z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§77

Przeniesienie wlasnosci lokalu nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie
nieruchomosci.

§78

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé¢, z ktorej wyodregbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§79
Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela

lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§80

Wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu.

§81

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym,
Zarzad Spotdzielni na wniosek wickszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomo$ci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi,
ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

4. Najem lokalu
§82

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale wolne w sensie fizycznym i prawnym.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom Spoétdzielni i osobom
niebedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Tryb wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

V. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
§83

1. W pierwszej kolejnosci prawo do zawarcia umowy o budowg lokalu uzyskuja cztonkowie, z
ktérymi Spoéldzielnia zawarta umowy lub porozumienia okreslajace kolejnos¢ zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych.

2. W razie nie przystgpienia przez czionka do zawarcia umowy o budowe lokalu w terminie
wskazanym przez Spotdzielnig, jego prawo do zawarcia takiej umowy wygasa.

3. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, cztonek
powiadamiany jest pisemnie.

4. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez cztonkow,
Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

§84
Jezeli po dacie wybudowania lokalu lub dacie uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, umowa o

wybudowanie lokalu ulegnie rozwigzaniu, Spotdzielnia moze z kolejnym cztonkiem lub inng osobg
zawrze¢ umowge ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu lub zby¢ taki lokal w drodze przetargu.

VL. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

1. Wklady mieszkaniowe
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§85

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z
innych srodkow. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§86

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
osobie uprawnionej zgodnie z §87 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z
tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

§87

Jesli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu cztonek, z ktéorym Spoldzielnia zawiera nowa umowg o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego cze§¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej
czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

2. Wklady budowlane
§88

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, wnosi wktad budowlany wedilug
zasad okreslonych w statucie i w umowie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupelienie wkiadu
budowlanego wygasa.

3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu
§89

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Z wartosci rynkowej
lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$s¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie
réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zalegltych optat, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu. Wyptata wartosci rynkowe;j
lokalu nastepuje po uzyskaniu przez Spoéitdzielni¢ naleznosci z tego tytutlu w wyniku
przeprowadzonego przetargu.
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3.

Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

§90

Spotdzielnia nie przenosi odr¢gbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1)

2)

Osoba, ktorej przyshugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktéorym mowa w art. 16' ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych,

Osoba o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zglosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§91

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona czgs$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej
lokalu.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo
jego czegsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba zZe czlonek spotdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢e na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty diugu
obcigzajacego te osob¢ z tytutlu przypadajacej na nig czeSci zaciagnigtego przez spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§92

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato prawo do
lokalu, czgsé¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety
przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty warto$ci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu. Wyptata warto$ci rynkowej
lokalu nastgpuje po uzyskaniu przez Spodildzielni¢ naleznosci z tego tytutlu w wyniku
przeprowadzonego przetargu.
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§93

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany
lub jego czese.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastagpito z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastagpilo z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spéldzielni¢ nowej
umowy o budowe danego lokalu.

§94

Spotdzielnia przeprowadza przetarg o jakim mowa w §84, § 89 i § 92 wedtug zasad okreslonych w
regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg.

VIII. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§95

Cztonek, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wlasnos¢ lokalu.

§96

Cztonek lub osoba niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§97

Na pisemne zadanie czlonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry ponidst w
pelym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§98

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawarciu umowy

przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiggowym obcigzaja

czlonka lub osob¢ niebgdaca czlonkiem Spotdzielni, na rzecz ktorego Spoéldzielnia dokonuje

przeniesienia wtasnosci lokalu.

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskiego
prawo do lokalu mieszkalnego

§99

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowiazan Spoétdzielni zwigzanych z budowa w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a
jezeli Spotdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkoéw — splaty przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa,
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2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§100

Spotdzielnia zawiera umowe, o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba Ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§101

Po $mierci cztonka Spoldzielni, ktory wezesniej wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu,
jezeli brak jest osob uprawnionych; malzonka, dzieci i innych osob bliskich, ktorym przyshuguje
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

§102

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wtasnosé
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebedacej czlonkiem
Spoldzielni przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§103

1. Na pisemne zadanie czilonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegoOlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

§104

Spotdzielnia zawiera umowe, o przeniesienie wlasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba Ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub
spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§105

Po $mierci czlonka Spoétdzielni, ktory wystapit wezesniej z zgdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie
jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.
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§106

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z
lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§107

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wtasnosé
lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

3. Przeksztalcenie najmu lokali

§108
Na pisemne zadanie cztonka begdacego najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, ktory ponidst w
pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nig splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen
wynikajacych z umowy najmu.
IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
1. Zasady ogélne

§109
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§110
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggna¢ okreslonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciaggni¢cie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§111

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami.

§112

1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
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3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,
6) inne fundusze celowe.
2. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.
§113
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§114

1. Dochody uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznacza si¢ wylacznie na
pokrycie kosztow przy zachowaniu zasady, iz roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci a przychodami uzyskanymi z oplat, o ktéorych mowa w art. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody Iub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej, o ktorej mowa w ust. 1 stuzg w pierwszej
kolejnosci pokrywaniu innych zobowigzan Spoldzielni a w pozostalej czesci na realizacje
zadania, o ktorym mowa w art. 5 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§115

Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z
funduszu udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego i innych funduszéw wlasnych
Spotdzielni.

2. Inwestycje mieszkaniowe
§116
1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych mieszkaniowych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegdlnosci:

1) krag osob (nabywcdw), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrédla finansowania inwestycji ($rodki wiasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§117
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Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali wnoszg do Spoétdzielni
optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do
lokali, sag obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spoldzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie Spoldzielni, bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 3, ustala si¢
proporcjonalnie do udziatu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;j.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 5, solidarnie z czlonkami Spoétdzielni lub wiascicielami
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i wlascicielami nieruchomosci lokalowych
niebedacych czlonkami Spoldzielni odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
pemoletnie, z wyjatkiem petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

§118

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczanie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w §117 ust. 1,2,3 14,
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

Ewidencja 1 rozliczenie wplywoéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.
Szczegdlowe zasady ustalania wysokosci oplat oraz zasady ich rozliczania okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.
Zasady rozliczania kosztow gospodarki cieplnej okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§119

Roéznica migdzy kosztami a przychodami z tytutu dostawy energii cieplnej, wody, odprowadzenia
$ciekow lub innych ustug $wiadczonych indywidualnym uzytkownikom lokali (nadptata badz
niedoboér) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spotdzielnia a poszeczegdlnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Szczegdlowe zasady naliczania i rozliczania optat za media okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.
§120

Optaty, o ktorych mowa w §117 wnosi si¢ co miesiac do ostatniego dnia za dany miesiac.
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2. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktéorych mowa w
§117 ust. 1 - 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych,
podatkéw od nieruchomos$ci, optat z tytulu wieczystego uzytkowania. Spoétdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 117 ust.1 - 4, co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Czlonkowie spoéldzielni oraz osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni mogg kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na
droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
§121

1. Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej
- ustali¢ zwickszenie obcigzenia z tytutu wydatkow 1 cigzarOw zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej, wlascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z
tych lokali.

2. Zasady ustalania udziatu czlonkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni oraz
sposob wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza w regulaminie rozliczania kosztow
gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali.

§122

Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali administrowanych

przez Spotdzielni¢ okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§123

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

§124

Zarzad nieruchomo$ciami wspdolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielni¢ jako zarzad powierzony.

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni w dniu 18.06.2026r.

i zarejestrowany postanowieniem Sgdu Rejonowego Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego zdn. ..................... Sygn. Sprawy: ...............
Numer KRS 0000063020
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