SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Kaszuby” w Kartuzach za rok 2025

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach wybrana
podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 20.01.2026r. przedstawia sprawozdanie za rok 2025
z dzialalnosci Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji.

Podstawg prawng dziatalnos$ci Rady Nadzorczej byty nastgpujace akty prawne:

e Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z p6zn. zm.,
e Ustawa Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982r. z p6zn. zm.,
e Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Kaszuby” w Kartuzach.

Rada Nadzorcza poprzedniej kadencji w roku sprawozdawczym dziatala w nastgpujacym
sktadzie osobowym (kadencja trwata do dnia 19.01.2026 r.):

1. Przewodniczqca - Szymanska Magdalena (od 22.04.2025 r. Bogumila
Drewa)

2. Z-ca Przewodniczqcej - Karpus Roman

3. Sekretarz - Roszkowska Aneta

4. Czlonkowie: - Drewa Bogumita

- Ellwart Tomasz

- Kottowski Mirostaw

- Laska Regina

- Tamkun Kazimiera

- Wisniewska Mirostawa

Niniejsze sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej zostalo przygotowane przez Radg
Nadzorczg wybrang na Walnym Zgromadzeniu w dniu 20.01.2026 r. w osobach:

1. Przewodniczqca - Damps Grazyna
2. Z-ca Przewodniczgcej - Zdziarski Zenon
3. Sekretarz - Szwaba Alicja
4.  Czlonkowie: - Chyla Marzena

- Drewa Bogumita

- Nosal Grzegorz

- Roszkowska Aneta

- Rychert Zygmunt

- Wisniewska Mirostawa

Zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej w ramach Rady Nadzorczej dziatata jedna
stala Komisja — Komisja Rewizyjna. Sktad Komisji:

1. Przewodniczqca (od 17.07.2024 r. do 30.06.2025 r.) - Tamkun Kazimiera
2. Przewodniczgca (od 10.07.2025 r. do 19.01.2026 r.) - Roszkowska Aneta
3. Z-ca Przewodniczgcej (od 20.08.2024 r. do 30.06.2025 r.) - Karpus Roman

4. Z-ca Przewodniczgcej (od 28.07.2025 r. do 19.01.2026 r.) - Kotlowski Mirostaw
5. Sekretarz (od 24.04.2023 r. do 30.06.2025 r.) - Szymanska Magdalena

6. Sekretarz (od 28.07.2025r. do 19.01.2026 r.) - Drewa Bogumita

7. Czlonek (0od 10.07.2025 r. do 27.07.2025 r.) - Mirostaw Kottowski
8. Cztonek (od 10.07.2025 r. do 27.07.2025 r.) - Drewa Bogumita

Komisja Rewizyjna pracowata w oparciu o Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
SM ,,Kaszuby” w Kartuzach oraz plan pracy.



Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej za rok 2025 stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego sprawozdania.

W okresie od m-ca stycznia do m-ca grudnia 2025r. Rada Nadzorcza z udziatem

Zarzadu odbyta 14 stacjonarnych protokotowanych posiedzen zgodnie z przyjetym planem.

Rada Nadzorcza wykonywata swoje obowigzki statutowe, kontrolowata i nadzorowata prace
Zarzadu oraz finanse Spoéldzielni. Cykl pracy Rady byl zgodny z zatwierdzonymi
pétrocznymi planami pracy na 2025 rok, ktdry byt poszerzany o sprawy biezace.

W minionym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 52 uchwaly m.in. w

sprawach:

i
2.

3

10.

zatwierdzenia planu finansowego na rok 2025,

zatwierdzenia planu remontéw poszczegdlnych nieruchomosci oraz mienia wspélnego
na lata 2025-2026,

przyjecia korekt planu remontéw poszczegdlnych nieruchomosci oraz mienia
wspdlnego na lata 2025-2026,

wyrazenia zgody na zaciggnigcie przez Zarzad Spo6tdzielni zobowigzania z tytutu
kredytu inwestycyjnego z doptata kapitatlowa (premig termomodernizacyjna BGK) z
VeloBanku S.A. na sfinansowanie termomodernizacji budynkow potozonych w
Kartuzach, os. Wybickiego 12, 16, 24 1 26,

. ustalenia miesiecznej stawki na fundusz remontowy dla budynku potozonego w

Kartuzach os. Wybickiego 3,
przyjecia sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.,

. przyjecia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej

,»Kaszuby” w Kartuzach za rok 2024 wraz ze sprawozdaniem z dziatalno$ci Komisji

Rewizyjnej za rok 2024,

ustalenia miesiecznej stawki na fundusz remontowy dla budynku polozonego w

Kartuzach os. Wybickiego 27, os. Sikorskiego 2, 6, 8 1 9, ul. Prokowska 29,

wyboru podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania sprawozdania

finansowego SM ,,Kaszuby” w Kartuzach za lata 2025 i 2026,

przyjecia regulaminéw badz zmian do regulamindéw:

a) zasad windykacji naleznosci z tytutlu optat za uzywanie lokali w Spdétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach

b) udzielania zaméwien na roboty, dostawy i ushugi w Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Kaszuby” w Kartuzach,

c) gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach,

d) organizacyjnego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach,

e) okreslajacego sposdb przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach,

f) okreslajacego zasady korzystania z miejsc postojowych oraz uzywania
identyfikatoréw w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach,

g) rozliczania przychodéw i kosztow gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach.

Ponadto Rada Nadzorcza omawiata i analizowata takie tematy jak:

realizacj¢ remontéw poszczegoélnych nieruchomosci i mienia wspdlnego za rok 2024,

etapy termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

wyniki finansowe za poszczeg6lne okresy,

zaleglosci czynszowe, w tym realizacj¢ spraw sgdowych zwigzanych z windykacjg

oraz procentowe wykonanie $ciggalnosci zadtuzen optat czynszowych za okres 2010-

2025,

plan wiosennych porzadkdw oraz poprawe estetyki osiedli i placow zabaw,

stan techniczny placéw zabaw,



e wnioski oraz uchwaty z Walnego Zgromadzenia z dnia 24.06.2025 r.,

e rozliczenie wody i c.o. (z udzialem Cieptownika),

e stopien realizacji planow remontowych,

* usuwanie usterek na budynku potozonym w Kartuzach os. Wybickiego 17,

¢ zasady ewidencji stanéw funduszu remontowego z podziatem na warto$¢ miesiecznej
splaty kredytéw i warto$¢ dokonywanych remontéw na poszczegdlne budynki,

e wyniki lustracji oraz wniosek wynikajacy z listu polustracyjnego,

e przygotowanie Spdtdzielni do sezonu zimowego 2025/2026,

e szczegbtowe rozliczenie funduszu remontowego na dzien 30.06.2025 r. dla budynkéw
potozonych w Kartuzach os. Wybickiego 17, 3, 25, os. Sikorskiego 5 oraz potozonego
w Zukowie ul. Armii Krajowej 19,

e stan funduszu remontowego netto dla poszczegdélnych nieruchomosci na dzieh
30.06.2025 r.

Na posiedzeniu w dniu 25 maja 2026 r. Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z sprawozdaniem
niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r., na ktére sktadajg sie:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

e bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 r., ktory po stronie aktywéw i pasywow
zamyka si¢ suma 52.232.413,70 z1,

e rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01:.01.2025 r. do 31.12.2025 r.
wykazujacy zysk netto w wysokosci 978.200,97 zt,

e dodatkowe informacje i objasnienia.

Niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta wskazuje, ze sprawozdanie
finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na
dzien 31 grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w
tym dniu zgodnie z majagcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 1. o rachunkowodci (,,Ustawa o rachunkowosci” — t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 522)
oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

e jestzgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spétdzielnie przepisami prawa oraz
statutem Spoldzielni,

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Rada Nadzorcza sprawozdanie finansowe za rok 2025 ocenia pozytywnie.

Uwzgledniajac catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni Rada Nadzorcza wnosi do Walnego
Zgromadzenia o:
1. zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego za rok 2025,
2. propozycji podziatu zysku netto za 2025 rok,
3. zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Kaszuby”
w Kartuzach za okres sprawozdawczy 2025 rok.

SEKRETARZ PRZI(EWODNICZACY
Al a M -
Rady Nadzorczej Rady Nadzor¢zej



Sprawozdanie
z dzialalno$ci Komisji Rewizyjnej
za rok 2025

Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej za rok 2025 zostato przygotowane przez Komisje
Rewizyjng powotana przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 02.02.2026 r. w osobach:

1. Zygmunt Rychert - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Zenon Zdziarski - Z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
3. Alicja Szwaba - Sekretarz

Na dzien 01.01.2025 r. sktad Komisji Rewizyjnej byt nastepujacy:
1. Kazimiera Tamkun - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
2. Roman Karpus - Z-ca Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej
3. Magdalena Szymanska - Sekretarz

Sktad Komisji Rewizyjnej w okresie sprawozdawczym ulegat zmianie nastepujgco:
1. z dniem 01.07.2025 r. Pani Kazimiera Tamkun zlozyla rezygnacje z pelnienia funkcji
Przewodniczgcej Komisji Rewizyjnej oraz z cztonkostwa w Komisji Rewizyjne;j,
2. z dniem 01.07.2025 r. Pan Roman Karpus zlozyl rezygnacje z pelnienia funkcji Z-cy
Przewodniczgcej Komisji Rewizyjnej oraz z cztonkostwa w Komisji Rewizyjne;j,
3. z dniem 01.07.2025 r. Pani Magdalena Szymanska zlozyla rezygnacje z pelnienia funkcji
Sekretarza Komisji Rewizyjnej oraz z cztonkostwa w Komisji Rewizyjnej,
4. na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 10.07.2025 r. Rada Nadzorcza powolata Komisje
Rewizyjng w sktad, ktérej weszli:
1) Aneta Roszkowska,
2) Mirostaw Kotlowski,
3) Bogumita Drewa,
5. od dnia 10.07.2025 r. Rada Nadzorcza funkcje Przewodniczgcej Komisji Rewizyjnej
powierzyta Pani Anecie Roszkowskiej,
6. w dniu 28.07.2025 r. Komisja Rewizyjna na Z-ce Przewodniczgcego Komisji wybrata Pana
Mirostawa Kottowskiego,
7. w dniu 28.07.2025 r. Komisja Rewizyjna na Sekretarza Komisji wybrala Panig Bogumile
Drewa.

W posiedzeniach i pracy Komisji Rewizyjnej w réznych terminach uczestniczyli: czlonkowie Rady
Nadzorczej, czlonkowie Spoéldzielni, Gtéwna Ksiggowa Pani Mirostawa Lorkowska, Cieplownik
Pan Sebastian Majkowski oraz regularnie Prezes Zarzgdu Pan Marek Licau oraz Z-ca Prezesa
Zarzadu Pan Pawet Marczyk

W 2025 roku odbyto si¢ 13 posiedzen Komisji. Byty to posiedzenia tematycznie poswiecone przede
wszystkim zagadnieniom przewidzianym w planach Komisji Rewizyjnej zatwierdzonych przez
Rad¢ Nadzorcza.

Komisja Rewizyjna w 2025 roku zajmowata si¢ oméwieniem nastepujgcych zagadniefi:
e planem remontowym na poszczegdlne nieruchomos$ci oraz planem remontéw mienia
wspolnego na rok 2025,
e realizacja remontdw poszczegoélnych nieruchomosci i mienia wspdlnego za rok 2024 oraz I
pétrocze 2025 r.,
e planem finansowym na rok 2025,
¢ rozliczeniem wody,



termomodernizacja budynkow,

wynikiem finansowym za rok 2024,

zaleglo$ciami czynszowymi,

planem wiosennych porzadkow oraz poprawg estetyki osiedli i placow zabaw,

sprawozdaniem niezaleznego Biegltego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego za

rok 2024,

materiatami na Walne Zgromadzenie,

przegladem pod wzgledem stanu technicznego placow zabaw,

zuzyciem energii c.0.,

realizacjg wnioskow oraz uchwat Walnego Zgromadzenia z dnia 24.06.2025 r.,

usuwaniem usterek na budynku potozonym w Kartuzach os. Wybickiego 17,

zgtoszonymi skargami, ,

wynikiem finansowym za I pétrocze oraz III kwartaty 2025 r.,

wynikami lustracji i wnioskami wynikajgcymi z listu polustracyjnego,

rozpatrzeniem zglaszanych usterek zgodnie z prowadzonym rejestrem,

usuwaniem usterek na budynkach potozonych w Kartuzach os. Wybickiego 17, 18 i 19 oraz

os. Derdowskiego 21 4,

omowieniem projektdéw zmian do regulaminow:

a) zasad windykacji naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali,

b) udzielania zamdwien na roboty, dostawy i ustugi w SM , Kaszuby” w Kartuzach,

c) gospodarki finansowej SM , . Kaszuby” w Kartuzach,

d) okreslajacego sposob przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokali w SM ,,Kaszuby” w Kartuzach,

e) rozliczenia przychodéw i kosztow gospodarki zasobami oraz ustalania optat za uzywanie
lokali w SM ,,Kaszuby” w Kartuzach,

oméwieniem projektu regulaminu korzystania z miejsc postojowych i wydawania

identyfikatoréw w SM ,, Kaszuby”, '

omawianiem projektow uchwat przedtozonych na posiedzenia Rady Nadzorcze;j,

przygotowaniem wnioskow premiowych dla Zarzadu.

Podpisy Komisji Rewizyjne;j:

1. Zygmunt Rychert

2. Zenon Zdziarski

3. Alicja Szwaba



