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Wstep

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,Kaszuby” w Kartuzach zgodnie z § 52 ust. 2 statutu Spoétdzielni
sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci za rok 2025 oraz przedstawia Cztonkom Spédtdzielni jej
sytuacje ekonomiczno-finansowa.

Dziatalnos¢ Spétdzielni opiera sie na podstawowych aktach prawnych, do ktérych naleza:
— ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku — Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 593);

— ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.
z 2024r., poz. 588);

— statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach;

— regulaminy wewnetrzne Spoétdzielni.

Sprawozdanie Zarzadu zostato przygotowane przez Zarzad w osobach:

1. Prezes Zarzadu Marek Licau
2. Z-ca Prezesa Zarzadu Pawet Marczyk

W okresie sprawozdawczym Zarzad gtéwnie wykonywat obowigzki statutowe, realizowat uchwaty
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz realizowat zadania okreslone w rocznych planach
finansowych i remontowych.

Rozdziat 1

ZARZAD SPOLDZIELNI

W okresie sprawozdawczym (01.01 - 31.12.2025 r.) Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Kaszuby”
reprezentowat Zarzad w skfadzie:

1) Prezes Zarzadu Marek Licau
2) Z-caPrezesaZarzadu Pawet Marczyk

Obowigzki Zarzadu wynikajace z postanowien Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej byty wykonywane na
biezgco.

W roku 2025 Zarzad odbyt 31 protokotowanych posiedzenia, na ktdrych podjgt 68 uchwat gtéwnie
W sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni oraz w sprawach biezgcych.
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Rozdziat 2

ZASOBY SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)

W zasobach Spétdzielni na dziert 31.12.2025r. znajdowato sie: szes¢ lokali na prawach petnej wtasnosci
to jest w pawilonie wielofunkcyjnym na Os. Wybickiego 3A oraz lokal w budynku nr 6
Os. Sikorskiego w Kartuzach.

Na dzien 31.12.2025r. w Spodtdzielni obowigzywato 13 umdéw najmu lokali uzytkowych,
3 umowy na lokale bedace pozytkami dla nieruchomosci, 3 umowy na pomieszczenia gospodarcze,
8 uméw najmu dotyczgcych garazy zlokalizowanych pomiedzy budynkaminr 1i 2 na Os. Derdowskiego
w Kartuzach oraz 1 umowa na pomieszczenie Swietlicy w Spotdzielni.

Dwa lokale uzytkowe na dzier 31.12.2025 r. pozostaty niewynajete z uwagi na brak zainteresowanych,
sg to lokale uzytkowe potozone w pawilonie wielofunkcyjnym na os. Wybickiego 3A w Kartuzach.

W celu wynajecia lokali, podjeto szereg dziatarn promocyjnych, tj. zamieszczono ogtoszenia na portalu
www.kartuzy.info. Informacja o mozliwosci wynajecia powyzszych lokali zostata rowniez umieszczona
na stronie internetowej Spétdzielni, na koncie firmowym Spoétdzielni w serwisie spotecznosciowym
FACEBOOK, na tablicy ogloszen w biurze Spédtdzielni oraz w gablotach informacyjnych na
os. Wybickiego i na ul. Pitsudskiego w Kartuzach. Po wielu dziataniach majacych na celu znalezienie
Najemcow na ww. lokale, w roku sprawozdawczym nie udato sie znalez¢ oséb lub firm
zainteresowanych wynajmem. Gtéwnymi przyczynami braku zainteresowania byt stan techniczny
obiektow wymagajacy naktadéw remontowych oraz duza konkurencja na lokalnym rynku
nieruchomosci.

Na dzient 31.12.2025r. w Spétdzielni obowigzywato 16 umow dzierzawy terenu na:

piekarnie, zaktad fryzjerski, salon strzyzenia psow, sklepy: spozywcze, spozywczo-przemystowe, myjnie
samochodowg, teren utwardzony obok myjni samochodowej, stacje TRAFO, stragan warzywno-
owocowy, pojemniki na odziez, automaty paczkowe, mobilne przyczepy gastronomiczne oraz
obowigzywato 19 umow dzierzawy terenu pod garaze.

Spétdzielnia wydzierzawiata réwniez posiadane w zasobach grunty na handel sezonowy np. handel
truskawkami w okresie wiosenno — letnim oraz choinkami w okresie przedswigtecznym. W grudniu
2025r. wydzierzawiono teren na sprzedaz artykutdw pirotechnicznych.

W roku sprawozdawczym, w okresie od miesigca kwietnia do miesigca listopada z czestotliwoscig
kilkukrotng w miesigcu wydzierzawiono teren w celu sprzedazy ptodéw rolnych.

W miesigcu czerwcu, Spotdzielnia wydzierzawita dla firmy zewnetrznej czes¢ dziatki potozonej na
os. Derdowskiego w Kartuzach w celu organizacji pikniku rodzinnego z udziatem, m.in. dmuchanych
urzadzen oraz baniek mydlanych.

Zarzad Spoétdzielni zgodnie z trescig zawartych umoéw z poczatkiem roku 2025 zwaloryzowat
odpowiednio czynsze najmu oraz dzierzawy o wskaznik inflacji tj. o 3,6 %.
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STRUKTURA POSIADANYCH ZASOBOW LOKALOWYCH

llo$¢ budynkow iloéé Powierzchnia uzytkowa lokali w m?
Lp. | Lokalizacja . .
mieszkalne ustugowe | Mieszkan | mieszkalnych | uzytkowych | garazy
KARTUZY 55 8 2042 106.174,32 4.018,36 4.751,56
ZUKOWO 4 0 146 7.887,70 0 822,90
SIERAKOWICE 0 141 8.344,60 0 489,85
RAZEM 66 8 2329 122.406,62 4.018,36 6.064,31

Ponad powyisze Spoétdzielnia uzyskuje dochody z najmu czesci

wspdlnych nieruchomosci

budynkowych (np. piwnic).

NAJEM CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI BUDYNKOWYCH

Lp. Lokalizacja ilo$¢ pomieszczen Przychéd z najmu w zt
KARTUZY 347 69.289,68 zt
2 ZUKOWO 27 5.473,00 zt
SIERAKOWICE 25 4.565,00 zt
RAZEM 399 79.327,68 zt

Ponizszy wykres przedstawia roczne przychody netto z najmu lokali uzytkowych w latach 2017 -
2025.

Przychody netto z najmu lokali uzytkowych w
latach 2017 - 2025
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Ponizszy wykres przedstawia przychody netto Spoétdzielni z dzierzawy terendéw w latach 2016 — 2025

Przychody netto z dzierzawy terenow w latach
2016 - 2025

160 013,36 zt

135 248,87 zt

107 621,82 zt
107 852,04 zt
101 757,98 zt
89 990,03 zt 89 961,41 z
75 818,54 7 79 362,74 zt
71011,70 zt I I

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Rozdziat 3

GOSPODARKA MIESZKANIOWA

W zasobach Spétdzielni znajdowato sie (wedtug stanu na dzien 31.12.2025r.):
1322 lokali mieszkalnych o wyodrebnionej wiasnosci;

— 998 lokali o charakterze spotdzielczo wtasnosciowym;

- 8 lokali o charakterze lokatorskim;
-1 lokal mieszkalny w gestii Spétdzielni.
PRAWO .
L.p. DO LOKALU KARTUZY ZUKOWO SIERAKOWICE RAZEM
Wtasnosé
1. . 1204 98 20 1322
wyodrebniona
2. Wtasnosciowe 829 48 121 998
3. Lokatorskie 8 0 0 8
4, W gestii Spotdzielni 1 0 0 1
RAZEM 2042 146 141 2329
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W 2025 roku, tak jak w latach ubiegtych prowadzono dziatania uwtaszczeniowe lokali mieszkalnych
i garazy. W okresie sprawozdawczym mieszkancy dokonywali sprzedazy, darowizn i zamiany mieszkan.
W ramach powyzszych dziatan Zarzad podpisat:
12 — aktéw notarialnych na lokale mieszkalne,

1 — akt notarialny na lokal uzytkowy - garaz.

Zestawienie powierzchni w m? i wielkosci % udziatu w nieruchomosciach

. . . Wielkos¢ udziatu
. . , Powierzchnia ogétem R L. . .
Lp. Adres Powmrzchma; ogoétem — wiasnodé w nlferuc_l}om.osm llos¢ Io!(all
wm X wspolnej i dziatlce | wyodrebnionych
wyodrebniona w m? o
w %
KARTUZY

1 os. Wybickiego 1 1 846,64 1 408,30 76,26 23
2 os. Wybickiego 2 2 410,60 1585,40 65,77 26
3 os. Wybickiego 3 1815,40 1034,70 57,00 17
4 os. Wybickiego 4 2 384,60 1189,90 49,90 20
5 os. Wybickiego 5 1796,90 1 080,40 60,13 18
6 os. Wybickiego 5A 1933,30 902,90 46,70 14
7 os. Wybickiego 6 1791,60 972,10 54,26 17
8 os. Wybickiego 7 1819,50 1084,20 59,59 18
9 os. Wybickiego 8 2 370,00 1222,70 51,59 21
10 os. Wybickiego 9 2 684,90 13810,20 67,42 27
11 os. Wybickiego 10 1822,40 1267,70 69,56 21
12 os. Wybickiego 11 3 630,90 2 216,60 61,05 37
13 os. Wybickiego 12 2 685,20 1691,90 63,01 25
14 os. Wybickiego 12A 1328,40 918,60 69,15 14
15 os. Wybickiego 13 2 691,50 1726,90 64,16 26
16 os. Wybickiego 14 2 661,10 1612,50 60,60 25
17 os. Wybickiego 15 1802,30 1187,30 65,88 20
18 os. Wybickiego 16 1823,20 1290,30 70,77 21
19 os. Wybickiego 17 1791,90 1568,20 87,52 26
20 os. Wybickiego 18 2 446,50 1725,30 70,52 28
21 os. Wybickiego 19 3 665,00 2 579,80 70,39 42
22 os. Wybickiego 20 1659,10 907,60 54,70 21
23 os. Wybickiego 21 1832,10 1423,90 77,72 23
24 os. Wybickiego 22 2 673,30 1654,70 61,90 24
25 os. Wybickiego 23 1834,70 1182,50 64,45 19
26 os. Wybickiego 24 3397,10 2 496,40 73,49 36
27 os. Wybickiego 25 3320,30 2 268,20 68,31 55
28 os. Wybickiego 26 3396,90 2928,10 86,20 43
29 os. Wybickiego 27 1847,00 1652,40 89,46 27
30 os. Wybickiego 28 3011,50 2 061,00 68,44 34
31 os. Wybickiego 29 2 675,85 1 960,25 73,26 30
32 os. Wybickiego 30 1825,10 1 406,40 77,06 23
33 os. Wybickiego 31 3019,70 1959,63 64,89 32
34 os. Wybickiego 32 2 285,30 1001,20 43,81 22
35 os. Derdowskiego 1 1992,50 885,80 44,46 20
36 os. Derdowskiego 2 3325,70 1 398,00 42,04 30
37 os. Derdowskiego 3 3 824,10 1 650,50 43,16 38
38 os. Derdowskiego 4 3123,70 1616,50 51,75 31
39 os. Sikorskiego 1 1108,00 682,80 61,62 15
40 os. Sikorskiego 2 1095,40 398,80 36,41 9
41 os. Sikorskiego 3 1057,10 457,50 43,28 10
42 os. Sikorskiego 4 1067,40 305,10 28,58 7
43 os. Sikorskiego 5 2 046,60 1 085,80 53,05 24
44 os. Sikorskiego 6 2562,10 774,10 30,21 18
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45 os. Sikorskiego 7 1 058,20 266,30 25,17 6
46 os. Sikorskiego 8 1119,20 672,00 60,04 14
47 os. Sikorskiego 9 1136,60 519,50 45,71 10
48 ul. Sedzickiego 7 1792,27 693,37 38,69 9
49 ul. Sedzickiego 24 2 415,70 1658,10 68,64 25
50 ul. Sedzickiego 24A 1917,40 1764,50 92,03 26
51 ul. Prokowska 27 772,70 409,00 52,93 6
52 ul. Prokowska 29 1 364,60 979,30 71,76 15
53 ul. Prokowska 31 686,90 434,60 63,27 6
54 ul. Jeziorna 36 840,70 59,00 7,02 1
55 0s. XX Lecia 4 894,90 420,03 46,94 8
ZUKOWO
56 ul. Armii Krajowej 17 2 592,80 1062,10 40,96 21
57 ul. Armii Krajowej 17A 2 290,70 2 225,00 97,13 35
58 ul. Armii Krajowej 19 2517,20 1451,10 57,65 23
59 ul. Armii Krajowej 19A 1184,40 1127,10 95,16 19
SIERAKOWICE
60 ul. Wichrowe Wzgérze 1 971,60 378,40 38,95 5
61 ul. Wichrowe Wzgbérze 2 1460,50 377,70 25,86 5
62 ul. Wichrowe Wzgorze 3 1473,30 209,40 14,21 3
63 ul. Wichrowe Wzgdrze 4 973,00 138,90 14,28 2
64 ul. Wichrowe Wzgérze 5 1667,40 148,70 8,92 2
65 ul. Wichrowe Wzgorze 6 1011,20 77,00 7,61 1
66 ul. Wichrowe Wzgdrze 7 2 132,00 1915,20 89,83 28

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Zmiany ilosci cztonkdw Spétdzielni w okresie sprawozdawczym wynikaty przede wszystkim ze zmiany
wtascicieli lokali.

Cztonkami Spétdzielni jest poza osobami fizycznymi 5 oséb prawnych. Spétdzielnia posiada
7 cztonkdéw oczekujgcych oraz 373 kandydatow.

ILOSC CZEONKOW SPOtDZIELNI W LATACH 2017 - 2025

L.p. | STAN NA DZIEN KARTUZY ZUKOWO SIERAKOWICE RAZEM
1. 31.12.2017 3737 280 304 4321
2. 31.12.2018 4058 293 316 4667
3. 31.12.2019 4039 313 295 4647
4, 31.12.2020 4053 309 294 4656
5. 31.12.2021 4022 309 295 4626
6. 31.12.2022 4008 311 295 4614
7. 31.12.2023 3992 315 295 4602
8. 31.12.2024 3961 315 296 4572
9. 31.12.2025 3961 314 297 4572
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llos¢ cztonkdéw Spotdzielni w
poszczegodlnych latach
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OSOBY POSIADAJACE TYTUL PRAWNY DO LOKALU W SPOLDZIELNI LECZ NIEBEDACE
JEJ CZLONKAMI.

Spétdzielnia prowadzi rejestr oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu, lecz niebedgcych cztonkami
Spétdzielni. Na dziert 31.12.2025r. liczba osdb niebedacych cztonkami Spétdzielni wynosita 61.

Powyisze osoby nie korzystajg z pozytkdw uzyskiwanych przez Spétdzielnie z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze;j.

ILOSC 0SOB NIEBEDACYCH CZLONKAMI SPOtDZIELNI W LATACH 2017 - 2025

L.p. Stan na dzien RAZEM
1. 31.12.2017 111
2. 31.12.2018 97
3. 31.12.2019 84
4. 31.12.2020 84
5. 31.12.2021 89
6. 31.12.2022 76
7. 31.12.2023 69
8. 31.12.2024 64
9. 31.12.2025 61
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llos¢ osob niebedacych cztonkami Spotdzielni w
poszczegdlnych latach.
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Rozdziat 4
FINANSE SPOtDZIELNI — SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Szczegétowe informacje nt. finanséw Spétdzielni znajdujg sie w sprawozdaniu finansowym

za rok 2025.
Wedtug sprawozdania finansowego - bilansu za 2025 rok podstawowe wskazniki na dzien

31.12.2025

r. przedstawiajg sie w sposdb nastepujacy.
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AKTYWA W Zt
MAJATEK TRWALY 36 494 376,15
AKTYWA OBROTOWE 15 738 037,55
ZAPASY 0,00
MAJATEK OBROTOWY W TYM SRODKI PIENIEZNE 10 903 554,51
M.IN. NALEZNOSCI | ROSZCZENIA 993 681,13

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

CZYNNE 3 840 801,91
RAZEM 52 232 413,70

PASYWA W Zt
KAPITALY WEASNE 20 695 409,54
ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 22761 291,98
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 8 413 239,39
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE 362 472,79
RAZEM 52 232 413,70

Osiggniety wynik z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni w roku 2025
wykazywat na dzien 31 grudnia 2025 r. nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci
255 461,55 zt. Nadwyzka powyzsza zostata przeniesiona na czynne rozliczenia miedzyokresowe
zgodnie z tredcig art. 208 § 4 ustawy-Prawo Spédtdzielcze — celem jej rozliczenia (jako straty)
w latach nastepnych. Natomiast na dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia Mieszkaniowa uzyskata
wynik dodatni w kwocie brutto 1222 660,97 zt, po uiszczeniu podatku dochodowego od osdb
prawnych w kwocie 244 460,00 zt wynik netto na dziatalnosci gospodarczej wynidst 978 200,97 zt.

07.05.2026 r.

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki dziatalnosci Spoétdzielni w latach 2017 - 2025
w ztotych polskich.
Wypik . Wynik netto na
Rok bezposredni Wynik netto Strata na dziatalnosci
na lokalach GZM .
mieszkalnych gospodarczej
2017 -224827,63 | 281707,44 | 239255,54 520 962,98
2018 -175105,71 | 380520,78 | 190 610,03 571 279,81
2019 -277 666,08 | 848932,07 |255712,42 1104 644,49
2020 -301 855,15 252 123,00 | 293 755,90 545 878,90
2021 -324 429,93 | 334007,10 |326028,97 660 036,07
2022 -702 375,68 -101 874,90 | 740 690,11 638 815,21
2023 | -856254,05 | 362472,79 |846 242,45 1208 715,24
2024 -162 173,54 606 620,34 | 224.487,57 831.107,91
2025 -258 909,39 722 739,42 | 255 461,55 978 200,97

Sprawozdanie Zarzgdu za 2025 rok
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KASZUBY”

OPLATY ZA LOKALE

Optaty za lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej rozréznia sie w dwdch kryteriach zaleznych oraz
niezaleznych od Spdétdzielni Mieszkaniowej, w tym:

1. Opftaty zalezne od Spétdzielni:

a.
b.
C.

optaty eksploatacyjne;
fundusz remontowy;
utrzymanie mienia Spoétdzielni;

2. Optaty niezalezne od Spoétdzielni:

07.05.2026 r.

a.

S@m 0 a0 T

koszt energii elektrycznej czesci wspdlnych;

konserwacja domofondw;

koszty state podgrzania cieptej wody;

koszty zmienne podgrzania wody (zalezne od ilosci zuzycia indywidualnego);
koszty zuzytej zimnej wody oraz odprowadzanie Sciekow;

koszty wywozu nieczystosci;

koszty abonamentu za wodomierze;

koszty state centralnego ogrzewania;

koszty zmienne centralnego ogrzewania (zalezne od ilosci zuzycia indywidualnego);
podatek od nieruchomosci;

optaty za wieczyste uzytkowania gruntu.

Sprawozdanie Zarzgdu za 2025 rok
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Podatek od  Wieczyste
nieruchomosci uzytkowanie

0,34%

Koszty state podgrfad?d®
cw.-1,52%

Przyktad optat z funduszem remontowym wynoszacym 3,00 zt/m2 (pow.
mieszkania 73,70 m2)

Dodatkowe pomieszczenie -

3 1,75%
Swiatto w piwnicy - 0,03%

gruntu - Wyw0z nieczystosci - 15,14%

Utrzymanie
mienia S-ni -
0,43%

Energia elektryczna

Abonament za wodomierz gt. - wspdlna - 1,53%

0,01% Konserwacja domofondw -

07.05.2026 r.
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Przyktad optat z funduszem remontowym wynoszacym 3,50 zt/m2 (pow.
mieszkania 63,90 m2)

Wieczyste uzytkowanie

Podatek od gruntu - 0,18%
nieruchomosci - 0,87%

Koszty state podgrzania
c.w. -1,59%

Utrzymanie mienia
S-ni-0,36%

Energia elektry

Abonament za wodomierz
gt. - 0,05%

07.05.2026 r. Sprawozdanie Zarzadu za 2025 rok
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Optaty z funduszem remontowym
wynoszgacym 3,00 zt/m2

Optaty z funduszem remontowym
wynoszacym 3,50 zt/m2

Optaty zalezne od
Spétdzielni -
22,9%

07.05.2026 . Sprawozdanie Zarzgdu za 2025 rok
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ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT ZA LOKALE

Na dzien 31.12.2025 r. zadtuzenie wobec Spoétdzielni Mieszkaniowej z tytutu optat na lokalach
mieszkalnych wyniosto 937.674,83 zi, co stanowito 4,06 % catkowitej sumy przychoddw.

W sktad powyzszej kwoty zadtuzenia, wchodzg nastepujace kwoty:

— 442.043,33 zt, tytutem zalegtosci podstawowych (nieskierowanych na droge postepowania
sgdowego);

— 62.981,21 zt, tytutem nalezno$¢ oczekujgcych na ustalenie spadkobiercéw;

— 432.650,29 zt tytutem zadtuzenia skierowanego na droge postepowania sgdowego lub
egzekucyjnego, na ktdre Spoétdzielnia uzyskata orzeczenia sgdowe lub prowadzi postepowanie
egzekucyjne wobec jej dtuznikéw.

Zarzad w roku 2025 stosowat przyjete procedury zmierzajgce do wyegzekwowania terminowego
whnoszenia optat i odzyskiwania zalegtosci m.in. poprzez:
— kierowanie do dtuznikéw kilkukrotnie pisemnych wezwan do zaptaty;
— bezposrednig windykacje telefoniczng przez pracownikéw Spoétdzielni;
— zawieranie ugdd ratalnych z dtuznikami;
— kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego a nastepnie w przypadku braku sptaty lub
niewywigzania sie z ugody na droge postepowania egzekucyjnego.

W stosunku do roku 2024 zadtuzenie wobec Spétdzielni Mieszkaniowej z tytutu opfat na lokalach
mieszkalnych zmniejszyto sie z kwoty 1.126.805,20 zt do kwoty 937.674,83 zi, tj. 0 189.130,37 zi, co
stanowi spadek 0 16,78%.

Wskaznik zalegtosci w stosunku do naliczen na dzier 31.12.2024 r. wynosit 5,52%, natomiast na dzien
31.12.2025 r. wynidst 4,06%, co oznacza spadek o 1,46 punktu procentowego.

W zwigzku z prowadzonymi sprawami windykacyjnymi dotyczacymi lokali wyodrebnionych stan
odpiséw aktualizujgcych naleznosci wynosi 180.467,23 zt.

W roku 2025 skierowano na droge postepowania sgdowego 47 spraw o zaptate.

Na dziern 31.12.2025 roku w toku byto 67 spraw o zaptate optat eksploatacyjnych na tgczng kwote
432.650,29 zt.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni wspdtpracowat z Gminnymi Osrodkami Pomocy
Spotecznej w poszczegdlnych gminach, ktére w 2025 r. przyznaty dodatki mieszkaniowe $rednio
miesiecznie:

— Kartuzy 68 0s6b na kwote 19 110,98 zt;
—  Zukowo 6 0s6b na kwote 1 205,37z,
— Sierakowice 2 osoby na kwote 344,34zt

W kolejnych tabelach przedstawiono zmiany w zadtuzeniu wobec Spoétdzielni Mieszkaniowej w latach
2022 — 2025 wraz ze strukturg zadtuzenia w odniesieniu do ilosci miesiecy zadtuzenia.

07.05.2026 . Sprawozdanie Zarzgdu za 2025 rok
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Struktura zadtuzenia cztonkdéw i mieszkarncow wobec Spétdzielni na dzien 31.12.2022

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KASZUBY”

Ogétem Zadtuzenie
do 1 m-ca od 2 m-cy do 3 m-cy od 3 m-cy do 6 m-cy od 6 m-cy do 12 m-cy powyzej 12 m-cy RAZEM
lokale mieszkalne 116 271,69 zt 264 109,81 zt 146 368,61 zt 92 254,51 zt 62 435,98 zt
Ogétem 681 440,60 zt
Na etapie sgdowym 284 526,82 zt
RAZEM 965 967,42 zt
Struktura zadtuzenia cztonkéw i mieszkaricow wobec Spétdzielni na dzien 31.12.2023
Ogétem Zadtuzenie
do 1 m-ca od 2 m-cy do 3 m-cy od 3 m-cy do 6 m-cy od 6 m-cy do 12 m-cy powyzej 12 m-cy RAZEM
lokale mieszkalne 119 919,32 zt 301 616,70 zt 162 005,06 zt 100 082,79 zt 74 061,03 zt
Ogoétem 757 684,90 zt
Na etapie sgdowym 360 021,30 zt

RAZEM

1117 706,20 zt

Struktura zadtuzenia cztonkéw i mieszkarncow wobec Spétdzielni na dzien 31.12.2024

Ogodtem Zadtuzenie
do 1 m-ca od 2 m-cy do 3 m-cy | od 3 m-cy do 6 m-cy | od 6 m-cy do 12 m-cy | powyzej 12 m-cy bez naliczen RAZEM
lokale mieszkalne 80 259,63 zt 208 098,48 zt 161 726,72 zt 175 383,63 zt 41 237,94 zt 1043,02 zt
Ogétem 667 749,42 zt
Na etapie sgdowym 459 055,78 zt
RAZEM 1126 805,20 zt
Struktura zadtuzenia cztonkéw i mieszkaricow wobec Spétdzielni na dzien 31.12.2025
Ogétem Zadtuzenie
powyzej 12 Bez Sprawy
do 1 m-ca od 2 m-cy do 3 m-cy | od 3 m-cy do 6 m-cy | od 6 m-cy do 12 m-cy m-cy naliczen spadkowe RAZEM
lokale mieszkalne 92 432,63zt 218 205,12z¢ 91 958,78zt 38 710,53zt 0zt 736,27 zt | 62 981,21 zt
Ogoétem 505 024,54 zt
Na etapie sgdowym 432 650,29 zt
RAZEM 937 674,83 zt

07.05.2026 .
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KASZUBY”

Wysokos¢ zadtuzenia podstawowego (nie objetego postepowaniem sgdowym) w rozrdznieniu na
poszczegdlne nieruchomosci wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r.

Liczba oséb Liczba oséb
L.p. Adres Zadtuzenie ngos;gnych L.p. Adres Zadtuzenie zgios;znych
zamieszkania zamieszkania
KARTUZY 35 os. Derdowskiego 1 6 066,76 73
1 | os. Wybickiego 1 5643,39 59 36 os. Derdowskiego 2 9212,07 125
2 | os. Wybickiego2 | 4983,42 76 37 os. Derdowskiego 3 576791 135
3 | os. Wybickiego 3 5055,71 67 38 os. Derdowskiego 4 4 968,50 129
4 | os. Wybickiego4 | 16 150,63 79 39 os. Sikorskiego 1 3691,78 45
5 | os. Wybickiego 5 3210,43 57 40 os. Sikorskiego 2 4 118,01 35
6 | os. Wybickiego 5A | 8 843,39 65 41 os. Sikorskiego 3 1520,40 40
7 | os. Wybickiego 6 | 2 508,07 65 42 os. Sikorskiego 4 1707,36 49
8 | os. Wybickiego 7 | 10 056,76 66 43 os. Sikorskiego 5 12 686,32 65
9 | os. Wybickiego 8 | 2 136,90 75 a4 os. Sikorskiego 6 8713,14 88
10 | os. Wybickiego9 | 8 280,57 90 45 os. Sikorskiego 7 1570,54 30
11 | os. Wybickiego 10 | 3 083,10 57 46 os. Sikorskiego 8 371,73 42
12 | os. Wybickiego 11 | 13 863,37 124 a7 os. Sikorskiego 9 7 865,53 43
13 | os. Wybickiego 12 | 7 992,20 88 48 ul. Sedzickiego 7 5201,67 45
14| °* W‘l’giAc“ego 2301,11 41 49 ul. Sedzickiego 24 8 600,11 66
15 | os. Wybickiego 13 | 6 854,16 100 50 ul. Sedzickiego 24A 4 515,63 64
16 | os. Wybickiego 14 | 7 562,55 99 51 ul. Prokowska 27 4721,24 18
17 | os. Wybickiego 15 | 8 025,22 59 52 ul. Prokowska 29 6 057,50 41
18 | os. Wybickiego 16 714,17 59 53 ul. Prokowska 31 8 305,97 22
19 | os. Wybickiego 17 | 9 507,88 57 54 ul. Jeziorna 36 4 670,62 34
20 | os. Wybickiego 18 | 6 440,14 89 55 0s. XX Lecia 4 2 418,67 36
21 | os. Wybickiego 19 | 14 227,19 138 ZUKOWO
22 | os. Wybickiego 20 | 3 434,64 57 56 ul. Armii Krajowej 17 12 692,77 85
23 | os. Wybickiego 21 | 2 063,11 69 57 ul. Armii Krajowej 17A 13 526,27 77
24 | os. Wybickiego 22 | 3 947,20 84 58 ul. Armii Krajowej 19 11 484,83 86
25 | os. Wybickiego 23 | 1 785,08 62 59 ul. Armii Krajowej 19A 1383,12 37
26 | os. Wybickiego 24 | 9071,13 129 SIERAKOWICE
27 | os. Wybickiego 25 | 8 710,66 112 60 | ul. Wichrowe Wzgdrze 1 | 8 844,17 25
28 | os. Wybickiego 26 | 6 673,06 122 61 | ul. Wichrowe Wzgérze 2 | 12 593,94 50
29 | os. Wybickiego 27 | 1 849,28 61 62 | ul. Wichrowe Wzgdrze 3 | 13 232,56 43
30 | os. Wybickiego 28 | 16 843,18 106 63 | ul. Wichrowe Wzgdrze 4 1933,99 27
31 | os. Wybickiego 29 | 7 482,23 98 64 | ul. Wichrowe Wzgdrze5 | 8041,29 47
32 | os. Wybickiego 30 | 3 496,38 61 65 | ul. Wichrowe Wzgdrze 6 2 608,61 37
33 | os. Wybickiego 31 | 2 347,40 115 66 | ul. Wichrowe Wzgdrze 7 | 22 897,12 72
34 | os. Wybickiego 32 | 4 909,49 85 RAZEM 442 043,33 4582
07.05.2026 . Sprawozdanie Zarzgdu za 2025 rok
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Poréwnanie stanu zadtuzenia w latach 2024 i 2025 (w zt)

Zalegtosci
podstawowe Zalegtosci objete Sprawy
.. Ly nie objete postepowaniem | spadkowe na Stan zalegtosci na
Miejscowosc postepowaniem | sgdowym na dzien dzien Razem dzien 31.12.2024 r.
sgdowym na dzien 31.12.2025r. 31.12.2025r.
31.12.2025r.
KARTUZY 332.804,66 319.731,26 15.997,44 668.533,36 770.040,38
ZUKOWO 39.086,99 52.416,74 12.131,15 103.634,88 95.120,13
SIERAKOWICE 70.151,68 60.502,29 34.852,62 165.506,59 261.644,69
Razem 442.043,33 432.650,29 62.981,21 937.674,83 1.126 805,20
Poréwnanie struktury zadtuzenia podstawowego w latach 2024 i 2025
struktura zalegtosci w Zadtuzenie (w zt) Zadtuzenie (w zt)
miesigcach 31.12.2024 31.12.2025
do 1 m-ca 80.259,63 92.432,63
od 2 m-ca do 3 m-cy 208.098,48 218.205,12
od 3 m-cy do 6 m-cy 161.726,72 91.958,78
od 6 m-cy do 12 m-cy 175.383,63 38.710,53
powyzej 12 m-cy 41.237,94 0,00
Bez naliczen 1.043,02 736,27
Sprawy spadkowe 0,00 62.981,21
RAZEM 667.749,42 505.024,54
07.05.2026 . Sprawozdanie Zarzgdu za 2025 rok
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Rozdziat 5
DZIALALNOSC TECHNICZNA SPOLDZIELNI

W miesigcu marcu 2025 r. w Spétdzielni Mieszkaniowej zostat przyjety plan remontdw poszczegdélnych
nieruchomosci oraz plan remontu mienia wspdlnego na lata 2025-2026.

Remonty mienia wspélnego Spotdzielni w 2025 r. zostaty zrealizowane na kwote 143.149,94 zt.

W zwigzku z przyjetym na Walnym Zgromadzeniu dtugofalowym planem poprawy efektywnosci
energetycznej, czesciowo ze srodkdw witasnych oraz czesciowo z udziatem srodkéw zewnetrznych,
Zarzad przyjat dla tego planu najwyzszy priorytet. W wyniku tak ustawionych priorytetéw
postanowiono zminimalizowa¢ inwestycje w zadania nie majace wptywu na poprawe efektywnosci
energetycznej do takich zadan, ktére sg rzeczywiscie niezbedne. Przyjety przez Rade Nadzorczg plan
remontéw poszczegdlnych nieruchomosci byt realizowany zgodnie z wnioskami mieszkancow,
potrzebami poszczegélnych nieruchomosci, mozliwosciami finansowymi i z uwzglednieniem
priorytetéw.

ROBOTY BUDOWLANE - REALIZOWANE, WYKONANE | FAKTUROWANE W 2025 R.

Roboty remontowe

2025r.

Ubezpieczenie majatku
i OC Spoétdzielni
Mieszkaniowej
,Kaszuby” Kartuzy

Sopockie Towarzystwo Ubezpieczen ,,ERGO Hestia” S.A.
sktadka tgczna roczna za okres 01.04.2025 — 31.03.2026 — 155 600,00zt

Termomodernizacja

budynkdw:
e 0s. Wybickiego 12

e 0s. Wybickiego 16
e 0s. Wybickiego 24
e 0s. Wybickiego 26

Firmy:

o INBUDTYNK Sp. zo.o.

o MAJKOWSKI-BAU Sp.
zo.o.

e Firma Ustugowo-
Budowlana
,POREBA”

Wybickiego 12 w Kartuzach — Firma Ustugowo-Budowlana ,,POREBA”

e Zafakturowano kwote 1.393.586,80 zt brutto (umowa na 1.600.000,00 zt br.)

Wybickiego 16 w Kartuzach — Firma MAJKOWSKI-BAU Sp. zo.o.

e Zafakturowano kwote 999.202,25 zt brutto (umowa na 1.180.000,00 zt br.)

Wybickiego 24 w Kartuzach — Firma INBUDTYNK Sp. zo.o.

o Zafakturowano kwote 866.189,30 zt brutto (umowa na 2.040.000,00 zt br.)

Wybickiego 26 w Kartuzach — Firma MAJKOWSKI-BAU Sp. zo.o.

o Zafakturowano kwote 976.760,29 zt brutto (umowa na 1.870.000,00 zt br.)

Izolacja fundamentéw

e MAJKOWSKI-BAU Sp.
Z 0.0.

Wybickiego 16 w Kartuzach

e kwota 9.449,91 zt brutto
Wybickiego 26 w Kartuzach

o Zafakturowano kwote 11.190,94 zt brutto (umowa na 15.987,06 zt br.)

07.05.2026 .
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Projekty zamienne
budowlano-

wykonawczych
docieplenia budynkéw

Pracownia Projektowa
RICHERT Wojciech
Richert

Sedzickiego 24 —2.460,00 zt brutto
Derdowskiego 1 —2.460,00 zt brutto
Jeziorna 36 — 4.305,00 zt brutto
Wybickiego 14 — 2.460,00 zt brutto
Wichrowe Wzgorze 6 — 7.380,00 zt brutto
Wichrowe Wzgdrze 7 — 2.460,00 zt brutto

RAZEM - 21.525,00 zt brutto

Wszystkie roboty
dekarsko-blacharskie z
uszczelnieniem

Wwielkiej ptyty”

Peplinscy Sp. z 0.0.
Karol Peplinski, Krystian
Peplinski

Zafakturowano kwote: 49.409,47 zt brutto

(w zatgczeniu odrebne zestawienie)

,Akcja Zima”
pazdziernik-grudzien
2025r.

Lp. | Okreslenie wydatku Kwota faktury
brutto zt

1 Mieszanka piaskowo - solna 25 ton 6 000,00
Ustugi transportowe ,Konkret” Tomasz Konkol Szartata

2 Sél drogowa z antyzbrylaczem 10 ton 7 367,70
Aneva Sp. z 0.0. Inowroctaw

3 Paliwo do ciggnika Kubota 524,50

4 Paliwo do ciggnika Ursus 329,75

5 Wynajem podnosnika koszowego do usuwania sopli i
nawiséw $nieznych
Sikorskiego 6, 4

Zakfad Instalacji Elektr. E. Cirocki Zukowo 430,50

6 Naprawa ciggnika Ursus /uktad hamulcowy 2 382,01
Agro - Trak Somonino M. Stefanowski
RAZEM 17 034,46 zt

Obowigzkowe roczne
przeglady
grawitacyjnych
przewodow
spalinowych i
wentylacyjnych oraz
przeglady instalacji

gazowych

Zaktad Ustug
Kominiarskich ,,Pan
Kominiarz” Marcin
Herbasz

Koszt ogotem —52.730,10, zt brutto, w tym:

sprawdzenie stanu technicznego przewoddéw kominowych, cena za jeden lokal
mieszkalny - 15,00 zt netto,

sprawdzenie stanu technicznego przewoddéw kominowych, cena za jeden budynek
ustugowy — 250,00 zt netto,

sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej, cena za jeden lokal mieszkalny - 5,00 zt
netto,

sprawdzenie stanu technicznego przewodéw kominowych, cena za jeden garaz
w zabudowie szeregowej — 10,00 zt netto,

sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowej przewodowej, cena za jeden budynek —
250,00 zt netto.

Obowigzkowe roczne
przeglady budowlane

Koszt ogétem — 62.590,00, zt brutto, w tym:

Wykonanie przeglagddéw rocznych budowlanych:

07.05.2026 .
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RAMO POLSKA
Sp.zo.o.

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
kwota brutto: 680,00 zt w tym nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki

b) dla budynkéw ustugowych:
kwota brutto: 680,00 zt w tym nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki

c) dla kottowni:
kwota brutto: 370,00 zt w tym nalezny podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki

d) dla budynkéw garazowych:
kwota brutto: 370,00 zt w tym nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki

e) dla placow zabaw:
kwota brutto: 370,00 zt w tym nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki

Adaptacja pomieszczen

weztéw

Koszt remontu weztéw cieplnych brutto:

1/ os. Wybickiego 8 —10 193,15 zt

2/ os. Wybickiego 20 — 6 854,04

3/ os. Wybickiego 21 — 7 448,99

4/ os. Wybickiego 27 — 8 925,74 zt
RAZEM: 33 421,92 zt

Zakup samochodu
IVECO

Koszt: 219 805,00 zt brutto

Utwardzenie terenu

kostka betonowg
Firma P.W. KOWALSKI

Budowa nowego chodnika w rejonie budynku os. Wybickiego 7 w Kartuzach

Koszt: 14.790,74 zt brutto

Roboty dekarsko-blacharskie, uzupetniajace (dylatacje elewacyjne) wykonane w roku 2025 na
nieruchomosciach wymienionych w tabeli ponizej:

BUDYNKI 2025 brutto
Derdowskiego 1 432,00 zt
Derdowskiego 4 5 137,50 zt

Prokowska 29 723,85 zt
Prokowska 31 3377,96 zt
Sikorskiego 2 1 887,01 zt
Sikorskiego 5 540,00 zt
Sikorskiego 6 2 193,85 zt
Wichrowe Wzgdrze 2 8411,69 zt
Wichrowe Wzgérze 3 3317,27 zt
Wichrowe Wzgbrze 7 3551,30 zt
Wybickiego 12 2 054,59 zt
Wybickiego 14 1232,76 zt
Wybickiego 2 9 640,17 zt
Wybickiego 20 1 830,14 zt
Wybickiego 27 1 260,73 zt
Wybickiego 3 540,00 zt
Wybickiego 30 2 045,92 zt
Wybickiego 4 1232,76 zt
RAZEM 49 409,47 zt \
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INFORMACJA NA TEMAT PRACY GRUPY KONSERWATOROW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,KASZUBY” W KARTUZACH W 2025 ROKU

W 2025 roku mieszkancy zgtosili 2 014 usterek i potrzeb serwisowych, z czego az 1 938 zlecen zostato
skutecznie zrealizowanych, co swiadczy o wysokiej efektywnosci zespotu technicznego i sprawnosci
organizacyjnej Spétdzielni.

W3rdd pozostatych zlecen:
e 76 zostato anulowanych lub nie wymagato realizacji.

Najwiecej interwencji dotyczyto:
e ustug dodatkowych (1 038 zgtoszen),
e instalacji elektrycznych (338 zgtoszen),
e instalacji centralnego ogrzewania (293 zgtoszenia).

Kolejne zgtoszenia dotyczyty:

e instalacji wodociggowych — 166 zgtoszen,
robé6t budowlanych — 100 zgtoszen,
instalacji kanalizacyjnych — 78 zgtoszen,
instalacji gazowych - 1 zgtoszenie.

Dane te pokazujg, ze Spétdzielnia skutecznie odpowiada na potrzeby mieszkancéw i utrzymuje wysoki
standard obstugi technicznej nieruchomosci.

Nalezy podkresli¢, ze grupa remontowa skfada sie z 4 pracownikéw posiadajgcych wieloletni staz pracy
w Spotdzielni Mieszkaniowej, dzieki czemu realizacja prac nalezgcych do jej obowigzkéw odbywa sie
sprawnie i bez wiekszych probleméw organizacyjnych.

Struktura zgtoszen technicznych w 2025 r.

Struktura zgtoszen technicznych w 2025 r.

INSTALACJE GAZOWE
INSTALACJE KANALIZACYJNE
ROBOTY BUDOWLANE
INSTALACJE WODOCIAGOWE
INSTALACIE CO

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

UStUGI DODATKOWE

0 200 400 600 800 1000 1200
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taczna liczba zgtoszen pokazuje duzg skale biezacej obstugi technicznej nieruchomosci przez stuzby
Spoétdzielni.

W ciggu roku obstuzono 2 014 zgtoszen technicznych, co oznacza Srednio okoto 5-6 zgtoszen dziennie.
Sredni czas realizacji zgtoszenia wynidst okoto 1 dzieri i 19 godzin, przy czym nalezy podkredli¢, ze czas
ten obejmuje réwniez godziny nocne oraz dni wolne od pracy pomiedzy zgtoszeniem a jego realizacja.
W praktyce wiekszo$¢é zgtoszen usuwana jest w ciggu jednego dnia roboczego.

Najczesciej zgtaszane rodzaje ustug dodatkowych w 2025 r.

Najczesciej zgtaszane rodzaje ustug
dodatkowych w 2025 r.

UStUGI SLUSARSKIE
UStUGI DEKARSKIE
PLAC ZABAW

UStUGI PORZADKOWE
ODSNIEZANIE
PIELEGNACJA ZIELENI
DOMOFONY

DRZWI | OKNA

INNE

0 100 200 300 400 500 600 700

W kategorii ustug dodatkowych, ktéra obejmowata 1 038 zgtoszen, dominowaty sprawy zwigzane z
biezgcag obstugg techniczng budynkdw i infrastruktury osiedlowej.

Najczesciej zgtaszane problemy dotyczyty:
o drzwii okien — 215 zgtoszen (regulacje oku¢, naprawy uszczelek, wymiany zamkdéw),
e domofonow - 146 zgtoszen (problemy z tgcznoscig, naprawy instalacji, wymiany unifondéw),
e pielegnacji zieleni — 35 zgtoszen (przycinanie krzewdw, koszenie trawnikow),
e odsniezania — 22 zgtoszenia,
e prac porzadkowych — 8 zgtoszen,
o obstugi placéw zabaw - 4 zgtoszenia,
e prac dekarskich — 4 zgtoszenia,
e prac slusarskich — 1 zgtoszenie.

Najwiekszg grupe stanowity jednak zgtoszenia zakwalifikowane jako ,inne” (603 zgtoszenia),
obejmujace réznorodne potrzeby mieszkancow, ktdre nie miescity sie w standardowych kategoriach.
Ich obstuga wymagata czesto duzej elastycznosci organizacyjnej oraz szybkiej reakcji ze strony zespotu
technicznego.
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STAN FUNDUSZY REMONTOWYCH W ROKU 2025

Ponizej w tabeli przedstawiono stan funduszy remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci w roku 2025.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KASZUBY”

Stan FR na Wptywy na funduszu remontowym ogétem w . Stan FR na
L.p. | Adres 31.12.2024r. roku 2025 Wykorzystanie funduszu w 2025r. 31.12.2025r.
Nadwyzka
Przychod
rzycenocy Przychody fundusz | bilansowa | Wydatki na .
fundusz Wydatki na funduszu
remontowy na zarok funduszu . .
remontowy . termomodernizacyjny
odstawow termomodernizacje | 2024, plus | remontowym m w roku 2025
P y w roku 2025 odszkodow 2025
w roku 2025 .
ania 2025
Kartuzy
1 . 162 007,21 21 892,00 46 310,00 8 347,68 19 820,39 218 736,50
O/Wybickiego 1
Kartuzy
2 . 233 374,71 29 166,80 61 699,00 10 891,56 9 640,17 325491,90
O/Wybickiego 2
Kartuzy
3 0/Wybickiego 3 -279 692,05 64 834,00 8 359,79 4 167,25 -210 665,51
Kartuzy
4 I 196 680,67 29 166,80 61 699,00 11 137,78 1232,73 297 451,52
O/Wybickiego 4
5 | Kartuzy 76 169,12 21 905,00 46 337,50 8 364,77 0,00 152 776,39
O/Wybickiego 5 ’ ’ ’ ’ ’ ’
Kartuzy
6 0/Wybickiego 5A 1228,12 43 406,40 8 978,33 22 357,64 31 255,21
Kartuzy
7 0/Wybickiego 6 -180 124,90 60 501,60 8342,92 4 086,01 -115 366,39
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Kartuzy

8 | o/wybickiego 7 -417 843,12 60 624,00 834861 4010,16 -352 880,67
Kartuzy

9 | o /wybickiego 8 -269 667,76 80 776,80 1113879 | 9502,47 -187 254,64

10 |Kartuzy -747 661,04 89 892,00 12395,73 | 10 984,07 -656 357,38
O/Wybickiego 9 ’ ’ ’ ’ ’

17 | Kartuzy 593502,11 | 60 966,00 8 404,37 6 688,69 -530 820,43
O/Wybickiego 10 ! ’ ’ ’ ’

1p | Kartuzy -1074197,40 | 121932,00 16808,72 | 11561,40 -947 018,08
O/Wybickiego 11 ’ ’ ’ ’ ’

13 |Kartuzy 375 384,60 32 461,00 68 667,50 1239573 | 575437 1404 070,05 -920 915,59
O/Wybickiego 12
Kartuzy

14 | O wybickiego 124 | 436 719,99 44 758,80 6 172,06 5 231,95 -391 021,08

15 |Kartuzy -982 283,81 90 000,00 1241061 | 9977,22 -889 850,42
O/Wybickiego 13 ’ ’ ’ ’ ’
Kartuzy

16 - 253 310,07 32 494,80 68 739,00 1240864 | 1232,76 2 460,00 363 259,75
O/Wybickiego 14

17 |Kartuzy -549 617,88 60 901,20 839801 5 988,94 -486 307,61
O/Wybickiego 15 ’ ’ ’ ’ ’

1g | Kartuzy 223 961,81 21992,10 46 521,75 839801 | 12144,73 1007 560,28 -718 831,34
O/Wybickiego 16
Kartuzy

19 | O wybickiego 17 -582 425,37 60 901,20 839801 6 155,97 -519 282,13
Kartuzy

20 | S bickiego 18 -513 433,96 79 419,60 11197,36 | 5698,39 -428 515,39

g1 | Kartuzy 69238838 | 12169440 16781,13 | 887154 -562 784,39
O/Wybickiego 19 ’ ’ ’ ’ ’

5o | Kartuzy -604 338,90 54 871,20 755194 | 1317293 -555 088,69
O/Wybickiego 20 ’ ’ ’ ’ ’
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Kartuzy
23 | wybickiego 21 -507 711,50 60 832,80 838859 | 11914,93 -450 405,04
g4 |Kartuzy -457 666,48 89 784,00 1236707 | 566572 -361 181,13
O/Wybickiego 22 ’ ’ ’ ’ ’
Kartuzy
25 | ybickiego 23 -477 110,67 60 832,80 8 354,19 5 775,30 -413 698,98
g |Rartuzy 441 584,32 41 324,40 87 417,00 15780,32 | 4384,70 873 835,26 2292 113,92
O/Wybickiego 24
g7 | Kartuzy -1183661,36 | 10984320 15146,91 | 12 008,31 -1070 679,56
O/Wybickiego 25 ’ ’ ’ ’ ’
) |Kartuzy 357332,23 41 384,20 87 543 50 16041,11 | 15 635,64 983 469,65 -496 804,25
O/Wybickiego 26
Kartuzy
29 | ) wybickiego 27 -30 953,97 62 607,70 8 380,70 9191,63 30 842,80
30 | Kartuzy 896 432,39 | 101304,00 13969,38 | 928830 -790 447,31
O/Wybickiego 28 ’ ’ ’ ’ ’
31 | Kartuzy -675 273,32 90 072,00 12408,44 | 813483 -580 927,71
O/Wybickiego 29 ’ ’ ’ ’ ’
3 | Kartuzy -600 784,90 61 020,00 841353 8330,73 -539 682,10
O/Wybickiego 30 ’ ’ ’ ’ ’
33 | Kartuzy -978525,87 | 101 460,60 1399099 | 9702,43 -872 776,71
O/Wybickiego 31 ’ ’ ’ ’ ’
34 |Kartuzy -395 831,08 75 384,00 1039513 | 4611,53 -314 663,48
O/Wybickiego 32 ’ ’ ’ ’ ’
Kartuzy
35 . 249 236,30 23 554,70 49 827,25 8994,72 4612,50 5 505,75 321494,72
O/Derdowskiego 1
Kartuzy
36 . -298513,04 | 109 306,80 15072,24 | 6812,60 -180 946,60
O/Derdowskiego 2
Kartuzy
37 . -856 885,61 | 126 637,20 17462,70 | 9581,34 -722 367,05
O/Derdowskiego 3
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Kartuzy

38 . -555458,42 | 105 084,00 14 489,98 | 11301,43 -447 185,87
O/Derdowskiego 4

39 | Kartuzy 116576471 | 36 172,80 4988,09 | 3009,32 -127 613,14
O/Sikorskiego 1

a0 |Kartuzy -190439,79 | 36 885,30 4940,67 1887,01 -150 500,83
O/Sikorskiego 2

g1 |Kartuzy -205104,59 | 34 858,80 4 806,88 2 887,14 -168 326,05
O/Sikorskiego 3

4p |Kartuzy 1207209,46 | 35 064,00 483517 | 2956,10 -170 266,39
O/Sikorskiego 4

g3 |Kartuzy -263419,09 | 67 734,00 11161,50 | 5288,93 -189 812,52
O/Sikorskiego 5

aq |Kartuzy -89 072,71 87 659,84 29166,92 | 5084,97 22 669,08
O/Sikorskiego 6

g5 |Kartuzy -224846,70 | 35 262,00 4 861,12 5 009,55 -189733,13
O/Sikorskiego 7

a6 |Kartuzy -240973,22 | 37847,30 5 074,63 2 210,00 -200 261,29
O/Sikorskiego 8

a7 |Kartuzy -185574,01 | 38509,60 5 166,77 0,00 -141 897,64
O/Sikorskiego 9

ag | Kartuzy ul. -44 538,93 20 535,80 41832,23 7 551,46 829,49 0,00 24 551,07
Sedzickiego 7
Kartuzy ul.

49 ) 282 179,03 27 414,40 57 992,00 10 464,34 0,00 410,00 377 639,77
Sedzickiego 24

50 | Kartuzy ul -629899,21 | 60 933,60 8 398,95 6 940,05 -567 506,71
Sedzickiego 24A

5p |Kartuzyul 31424,36 8 624,88 17 968,50 3243,20 | 1040,00 60 220,94
Prokowska 27

5o |Kartuzyul. -270 859,06 43 867,20 5 885,61 2183,85 -223 290,10
Prokowska 29
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53

Kartuzy ul.
Prokowska 31

31 247,52

7 604,52

15 842,75

2 859,90

3377,96

54 176,73

54

Kartuzy ul. Jeziorna
36

81426,83

9 081,80

19 211,50

3467,27

0,00

4 305,00

108 882,40

55

Kartuzy O/XX Lecia
4

-57 631,13

10 966,20

21 540,75

3 878,85

0,00

-21 245,33

56

Zukowo ul. Armii
Krajowej 17

-724 188,01

85 813,20

11 833,27

5334,39

-631 875,93

57

Zukowo ul. Armii
Krajowej 17A

343 910,55

27 242,80

57 629,00

10 403,08

0,00

439 185,43

58

Zukowo ul. Armii
Krajowej 19

-864 465,90

83 505,60

11 515,09

8 304,63

-777 749,84

59

Zukowo ul. Armii
Krajowej 19A

-550 960,63

39 196,80

5 405,06

5408,37

-511 767,14

60

Sierakowice ul.
Wichrowe Wzgérze
1

51 640,74

11 068,20

23 413,50

4 223,99

0,00

90 346,43

61

Sierakowice ul.
Wichrowe Wzgérze
2

47 165,29

17 799,60

34 963,50

6 311,55

8 496,68

97 743,26

62

Sierakowice ul.
Wichrowe Wzgbrze
3

-165 447,85

17 861,20

35 084,50

6 333,39

2 885,27

432,00

-109 486,03

63

Sierakowice ul.
Wichrowe Wzgédrze
4

-404 618,58

11 939,20

23 452,00

4 233,50

0,00

-364 993,88

64

Sierakowice ul.
Wichrowe Wzgédrze
5

-604 835,09

50 724,00

6 994,62

6 751,81

-553 868,28
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Sierakowice ul.

65 |Wichrowe Wzgobrze 107 268,01 11 174,80 23 639,00 4267,27 0,00 7 380,00 138 969,08
6
Sierakowice ul.
Wichrowe Wzgbdrze 205 356,32 23 719,80 50176,50 8812,54 5072,28 2 460,00 280532,88
66 |7
Razem -18 176 666,14 | 3 524 057,34 1047 507,23 626 371,24 | 400 189,50 4 291 887,99 -17 670 807,82
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Stan kredytoéw na nieruchomosciach obcigzajacych fundusz remontowy w zt na 31.12.2025 r.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KASZUBY”

Kredyt inwestorski

[v) 0,
Nasz Remont z Kredyt 1,0.A‘ Kredyt 9,0.6 Kredyt z Srodki na biezace
. wartosci wartosci .
Stan FR na premia . .. . .. premiag BGK Razem remonty (Fundusz
L.p. |Adres . .__ | inwestycji stan | inwestycji stan . .
31.12.2025r. |termomodernizacyjna - s . stan na dzien kredyty remontowy i fundusz
z BGK stan na dzien na dzien na dzien 31.12.2025 termomodernizacyjny)
31.12.2025 31.12.2025 31.12.2025

Kartuzy O/Wybickiego

1 1 218 736,50 0,00 218 736,50
Kartuzy O/Wybickiego

2 |, 325 491,90 0,00 325 491,90
Kartuzy O/Wybickiego

305 -210665,51 35 093,52 294 744,24 329 837,76 119172,25
Kartuzy O/Wybickiego

4 4 297 451,52 0,00 297 451,52
Kartuzy O/Wybickiego

5 | 152 776,39 0,00 152 776,39
Kartuzy O/Wybickiego
Kartuzy O/Wybickiego

7 e -115 366,39 35 132,16 297 346,56 332 478,72 217 112,33
Kartuzy O/Wybickiego

8 ; -352 880,67 39 529,83 295 793,88 335323,71 -17 556,96
Kartuzy O/Wybickiego

9 |g 187254,64 45 415,44 383 772,48 429 187,92 241 933,28
Kartuzy O/Wybickiego

10 |, 656 357,38 79 346,16 677 568,96 756 915,12 100 557,74
Kartuzy O/Wybickiego

11 10 -530820,43 64 809,40 555 343,99 620 153,39 89 332,96
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Kartuzy O/Wybickiego

12 141 "947018,08 111 121,68 939 290,47 1050 412,15 103 394,07
13 Egrtuzy OIVPIEKIeED | 920 915,59 876412,38| 876412,38 -44, 503,21
14 ﬁ;t vy OFVPICKIeED | 31 021,08 50 676,01 435 130,08 485 806,09 94 785,01
15 grtuzy OfwveIekieee | gg9 850,42 96 588,78 831 783,68 928 372,46 38 522,04
16 Ezrtuzy OIVPIEKISES | 363 259,75 0,00 363 259,75
17 E:rtuzy OIRIEKISES | a8 307,61 58 073,70 495 427,14 553 500,84 67 193,23
18 Egrtuzy OIRIEKICES | 715 831,34 763590,37| 763 590,37 44 759,03
19 ﬁrtuzy OIRIEKicES | s19282,13 59 665,95 510 359,55 570 025,50 50 743,37
K Wybicki
20 1Zrtuzy OINRIEKICES | 28 515,39 54 393,24 461 552,22 515 945,46 87 430,07
21 Egrtuzy OIVPIEKIeED | 562 784,35 77 392,62 650 962,02 728 354,64 165 570,25
22 ggrtuzy O/veIEkiege | 555 0gs,69 62 124,77 536 011,18 598 135,95 43 047,26
23 girtuzy OWVbIEkIeES | 450 405,04 61 381,72 525 245,64 586 627,36 136 222,32
24 g;rtuzy OIRIEKIcES | 36118113 54 839,61 459 134,19 513 973,80 152 792,67
25 ggrtuzy OIPIEKICES | 413 698,98 56 025,97 476 779,48 532 805,45 119 106,47
26 gzrtuzy OfwbIckieee | 25211392 695116,92| 695 116,92 403 003,00
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Kartuzy O/Wybickiego

27 25 -1070679,56 116 230,39 1001 994,24 1118 224,63 47 545,07
28 ggrtuzy ofwvbiciiego -496 804,25 860 037,44 860 037,44 363 233,19
59 ggrtuzy O/Wybickiego 30 842,80 000 1084250
30 ggrtuzy ofveiciiceo -790447,31 90 142,58 765 270,09 855 412,67 64 965,36
31 ggrtuzy ofveiciiceo -580927,71 78 985,25 668 737,28 747 722,53 166 794,82
32 ggrtuzy ofbickicee -39 682,10 61 020,81 516 724,69 577 745,50 38 063,40
33 :irtuzy ofwvbiciiego 872776,71 94 205,23 797 643,91 891 849,14 19072,43
34 :grtuzy ofwvbiciiego -314 663,48 44 541,84 377 771,52 422 313,36 107 649,88
35 (K)Z;Ir;;:gowskiego 1 321494,72 0,00 321494,72
36 (K)jlr;;:;/owskiego 2 -180 946,60 64 898,40 553 919,52 618 817,92 437 871,32
37 (K)jlr;;:;/owskiego 3 "722 367,05 92 971,96 767 997,18 860 969,14 138 602,09
38 (K)jlr;;:;/owskiego 4 ~447 185,87 59 708,88 509 164,32 568 873,20 121 687,33
39 Eartuzy Ofsiorsideo "127613,14 28 691,82 248 285,08 276 976,90 149 363,76
40 gartuzy O/Sikorskiego 1150 500,83 0,00 150500.83
41 gartuzy Ofsikorsiieeo -168 326,05 26 569,20 230 218,80 256 788,00 88 461,95
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Kartuzy O/Sikorskiego

42 4 -170 266,39 28 506,24 244 021,68 272 527,92 102 261,53
43 Eartuzy Ofsiersiteeo -189 812,52 39 984,00 342 296,64 382 280,64 192 468,12
44 gartuzy O/Sikorskiego 22 669,08 0,00 22 669,08
45 Sartuzy Ofsiersiteeo -189733,13 28 512,96 245 407,68 273 920,64 84 187,51
16 gartuzy O/Sikorskiego 1200 261,29 0,00 200 261,29
47 gartuzy O/Sikorskiego 141 897,64 0,00 141897 64
K l. icki
48 7artuzy ul. Sedzickiego 24 551,07 0,00 24 551,07
49 gzrtuzy ul. Sedzickiego 377 639,77 0,00 37763977
K l. icki
>0 Zzzuzy - Sedickiego ~67506,71 67 183,30 578 696,99 645 880,29 78 373,58
51 g;rtuzy ul. Prokowska 60 220,94 0,00 60 220,94
52 ggrtuzy ul. Prokowska 1223 290,10 0.0 22329010
53 girtuzy ul. Prokowska 54 176,73 0,00 54 176,73
54 |Kartuzy ul. Jeziorna 36 108 882,40 0,00 108 882,40
55 I.<artuzy O/XX Le.(_:ia 4 -21 245,33 0,00 -21 245,33
>6 %Klrj:jcc))\:lvvc:ejull.7Arm“ "631875,93 51 055,20 456 056,16 507 111,36 -124 764,57
>7 ilrj:jcc))\:lvvc;jull.7AArm“ 439185,43 0,00 439 185,43
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Zukowo ul. Armii

>8 Krajowej 19 77774984 80 484,86 688 770,68 769 255,54 -8 494,30
>9 itrj:jcc))\:/vvct’ajulléirm“ 1176714 52 517,23 444 426,89 496 944,12 -14 823,02
0 | ichrowe wiggrze1 | 2034643 0,00 90 346,43
61 @?Zf,tsxfsvimze 2 97743,26 0,00 97 743,26
62 \S/\I/i?\l:gv\z:ecsvilgorze 3 -109 486,03 0,00 -109 486,03
63 \S/\I/?Z?:g\\:\/v:ac?/vt;lgorze 4 ~364993,88 0,00 -364 993,88
o4 \S/\I/i?\l:z\\:vv:acsNiigorze 5 "33 868,28 65 990,56 480 153,12 546 143,68 -7 724,60
65 \S/\I/i?\l:g\\:vv:acslviigorze 6 138 969,08 0,00 138 969,08
66 mﬁtmciviorze 7 280532,88 0,00 280 532,88

Razem -17 670 807,82 24613,49| 2213811,27| 18743802,23| 3195157,11| 24 177 384,10 6 506 576,28
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Rozdziat 6

REALIZACJA WNIOSKOW WALNEGO ZGROMADZENIA

Na Walnym Zgromadzeniu, ktére odbyto sie 24 czerwca 2025 r., przyjeto do realizacji 2 wnioski.
Tres¢ wnioskéw jest nastepujgca:

Whiosek nr 1 - Mieszkancy bloku nr 6 os. Sikorskiego wnoszg o naprawe elewacji bloku nr 6, 5
i inne poprzez zamalowanie napiséw, malowidet. Wiemy, ze wptynety pienigdze od ubezpieczyciela
oraz gwarancja uiszczenia kwoty, gdy koszt naprawy przekroczy odszkodowania.

Spdtdzielnia otrzymata od ubezpieczyciela odszkodowanie w tqcznej wysokosci 45.547,48 zt
(budynki os. Sikorskiego 1, 3, 5i 6).

Zarzgd w m-cu lipcu br. ogfosit przetarg na naprawe elewacji budynkéw po dewastacji —
usuniecie graffiti oraz odtworzenie powfoki malarskiej. W wyniku przeprowadzonego postepowania
przetargowego do realizacji ustugi wybrana zostata firma MAJKOWSKI-BAU Sp. z o.0. z Koscierzyny.
Wartos¢ wykonania robdt okreslona w umowie dla w/w budynkdéw wynosi 28.687,59 zt brutto.

Termin realizacji zadania do dnia 30.11.2025 r. Prace zostanq zrealizowane pod warunkiem
utrzymania sie odpowiednich warunkdw pogodowych. W przypadku ztych warunkdw atmosferycznych
wykonanie zostanie przesuniete na przyszty rok.

Whiosek nr 2 - Prosimy w imieniu cztonkédw SM o drukowanie jak w poprzednich latach
»INFORMATOR SM ,,KASZUBY”.

Wznowiono wydawanie ,,Informatora Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach, ktory
zostat dostarczony mieszkaricom w m-cu lipcu 2025 r.

REALIZACJA UCHWAL WALNEGO ZGROMADZENIA

Uchwaty przyjete przez Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2025r.:

1. Uchwata nr 1/646/2025 dotyczyta zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu

Spétdzielni za rok 2024.

Uchwata zostata podjeta.

Uchwata zostata zgtoszona w ustawowym terminie do KRS-u i ztozona do Repozytorium
Dokumentdéw Finansowych.

2. Uchwata nr 2/647/2025 dotyczyta zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024r.
Uchwata zostata podjeta.

Uchwata zostata zgtoszona w ustawowym terminie do KRS-u i ztozona do Repozytorium
Dokumentdéw Finansowych.

3. Uchwata nr 3/648/2025 dotyczyta zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
za rok 2024.

Uchwata zostata podjeta.

4. Uchwata nr 4/649/2025 dotyczyta udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Markowi
Licau Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kaszuby” w Kartuzach.

Absolutorium zostato udzielone.

5. Uchwata nr5/650/2025 dotyczyta udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa Zarzagdu Panu Pawtowi
Marczykowi Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach.

Absolutorium zostato udzielone.

6. Uchwata nr 6/651/2025 dotyczyta oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia
moze zaciggnac z przeznaczeniem na poprawe efektywnosci energetycznej budynkéow w tym
m.in. prac zwigzanych z termomodernizacjg i remontem w zasobach SM KASZUBY.

Uchwata zostata podjeta.
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7. Uchwata nr 7/652/2025 dotyczyta oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia

moze zaciggna¢ w latach 2025/2026.

Uchwata zostata podjeta.

Uchwata dotyczy zobowiqzan, ktore Spotdzielnia requluje na biezgco w ramach prowadzonej

dziatalnosci.

8. Uchwata nr 8/653/2025 dotyczy podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,, Kaszuby” w Kartuzach.

Uchwata zostata podjeta.

Walne Zgromadzenie zatwierdzito nadwyzke bilansowq za 2024 rok kwocie 831.17,91zt

i postanowito przeznaczyc jq:

a) w kwocie 224.487,57 zt na pokrycie nadwyzki kosztéow nad przychodami na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi za rok 2024,

b) w kwocie 606.620,34 zt na zasilenie funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci proporcjonalnie wg podziatu ustalonego w oparciu o powierzchnie
uzytkowq lokali mieszkalnych (m?) w danym budynku zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
uchwaty.

Uchwata zostata zgtoszona w ustawowym terminie do KRS-u i ztozona do Repozytorium

Dokumentdw Finansowych.

W/w kwoty zostang rozdysponowane zgodnie z w/w podzielnikiem.

9. Uchwata nr 9/654/2025 dotyczy przyjecia zmian do statutu Spétdzielni Mieszkaniowej

,Kaszuby” w Kartuzach.

Uchwata nie zostata podjeta.

10. Uchwata nr 10/655/2025 dotyczyta przyjecia zmian do Regulaminu wynagradzania Cztonkéw

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Kaszuby” w Kartuzach.

Uchwata zostata podjeta.

Zmiany do regulaminu obowiqzujq z dniem podjecia uchwaty.

REALIZACJA WNIOSKU POLUSTRACYJINEGO

W wyniku przeprowadzonej lustracji petnej ustawowo dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2022
r.do 31.12.2024 r. na tle zawartych ustalen w protokole lustracji Krajowa Rada Spoétdzielcza przestata
do realizacji nastepujacy wniosek:

,Przestrzegac przepisy i postanowienia dotyczgce kadencyjnosci Rady Nadzorczej, wynikajace z art. 82
ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych oraz § 42 ust.
3 Statutu.”

Zarzqd realizuje i przestrzega przepisy zwigzane z kadencyjnoscig Rady Nadzorczej wynikajgce z art.
82 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, obowiqzujgcych przepisow szczegdlnych oraz § 42
ust. 3 Statutu Spotdzielni.

BIEZACA DZIAtALNOSC SPOLDZIELNI

Zarzad Spotdzielni w okresie sprawozdawczym podjat prace nad opracowywaniem zmian i propozycji
do obowigzujgcych regulaminéw oraz zredagowat nowy regulamin, ktére nastepnie przedktadat do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej tj.:
1. Regulamin zasad windykacji naleznos$ci z tytutu optat za uzywanie lokali w Spdétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach.
2. Regulamin udzielania zamoéwien na roboty, dostawy i ustugi w Spétdzielni Mieszkaniowej
,Kaszuby” w Kartuzach.
3. Regulamin Gospodarki Finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kaszuby” w Kartuzach.
4. Regulamin organizacyjny Spétdzielni Mieszkaniowej , Kaszuby” w Kartuzach.
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5. Regulamin okreslajgcy sposdb przeprowadzenia przetargu na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kaszuby” w Kartuzach.

6. Regulamin okreslajacy zasady korzystania z miejsc postojowych oraz uzywania identyfikatoréw
w Spétdzielni Mieszkaniowej , Kaszuby” w Kartuzach

7. Regulamin rozliczania przychoddw i kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania
optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kaszuby” w Kartuzach.

DOCIEPLENIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH

W 2025 r. Spétdzielnia rozpoczeta realizacje robét termomodernizacyjnych czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych na os. Wybickiego w Kartuzach: nr 12, 16, 24 oraz 26.
Roboty budowlane obejmujg w szczegblnosci docieplenie Scian zewnetrznych budynkéw, wykonanie
nowych warstw elewacyjnych, wymiany balustrad balkonowych oraz roboty towarzyszgce wynikajgce
z dokumentacji projektowe;j i technologii systemoéw ocieplen.

Budynek mieszkalny przy os. Wybickiego 12 w Kartuzach
Roboty realizuje Firma Ustugowo-Budowlana ,,POREBA” Piotr Poreba z siedzibg w Gdyni przy ul.
Mietowej 1a/2, na podstawie umowy nr 3/NT/2025 z dnia 05.06.2025 r. Warto$¢ umowy wynosi 1 600
000,00 zt brutto. W 2025 r. z tytutu wykonanych robét zafakturowano kwote 1 393 586,80 zt brutto.
Prace sg w trakcie realizacji, a ich zakofczenie planowane jest w | kwartale 2026 r.
Budynki mieszkalne przy os. Wybickiego 16 i 26 w Kartuzach
Roboty realizuje firma MAJKOWSKI-BAU Sp. z o0.0. z siedzibg w KoScierzynie przy ul. Asnyka 22, na
podstawie umowy nr 2/NT/2025 z dnia 30.04.2025 r. t3czna warto$¢ umowy wynosi 3 050 000,00 zt
brutto, w tym:

e budynek os. Wybickiego 16 — 1 180 000,00 zt brutto,

e budynek os. Wybickiego 26 — 1 870 000,00 zt brutto.
W 2025 r. z tytutu wykonanych robdt zafakturowano:

e dla budynku os. Wybickiego 16 — 999 202,25 zt brutto,

e dla budynku os. Wybickiego 26 — 976 760,29 zt brutto.
Prace na obu budynkach sg w trakcie realizacji i planowane sg do zakoriczenia w | kwartale 2026 r.

Budynek mieszkalny przy os. Wybickiego 24 w Kartuzach

Roboty realizuje firma INBUDTYNK Sp. z o.0. z siedzibg w Redzie przy ul. Augustyna Necla 1, na
podstawie umowy nr 1/NT/2025 z dnia 30.04.2025 r. Warto$¢ umowy wynosi 2 040 000,00 zt brutto.
W 2025 r. zafakturowano roboty o tgcznej wartosci 866 189,30 zt brutto. Prace sg w trakcie realizacji,
a ich zakonczenie przewidziane jest w Il kwartale 2026 r.

Realizacja powyzszych inwestycji przyczyni sie do poprawy efektywnosci energetycznej budynkow,
ograniczenia strat ciepta oraz poprawy estetyki zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni.

OPLATY ZA LOKALE — ENERGIA ELEKTRYCZNA — ZAOPATRZENIE W WODE | ODPROWADZANIE
SCIEKOW

Decyzjg Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku zostaty zatwierdzone taryfy
cen i opfat za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzenie Sciekdw, w 2025 roku
ksztattowaty sie nastepujgco:
— Kartuzy, Decyzja nr GD.RZT.70.106.2023.MW.6 z dnia 10.10.2023 R. obowigzujgca na terenie
gminy Kartuzy na okres 3 lat 2023-2026 - w okresie od: 01.11.2024 do 31.10.2025 r. 14,32 zt
01.11.2025 do 31.10.2026 - 14,44 zt, wzrost 0 0,831%,
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Zukowo, Decyzja nr GD.RZT.70.356.254.2021/D.DW z dnia 7 grudnia 2021r. - przez caty 2025r.
cena za wode i kanalizacje nie zmienita sie i utrzymata sie na poziomie 11,90 zt/m3;
Sierakowice, Decyzja nr GD.RZT.70.50.2023.JM.8z dnia 23 czerwca 2023r. obowigzujaca na
terenie gminy Sierakowice i Suleczyno na okres 3 lat 2023 -2026, oraz uchwata Rady Gminy
Sierakowice nr LVI/781/23 z dnia 18 lipca 2023r. w sprawie doptat -
od 20.07.2024 do 19.07.2025 - 13,04 zf, od 20.07.2025 do 19.07.2026 — 13,14 zt wzrost o
0,761%.

W okresie od 01.01.2025 do 31.12.2025 dla wszystkich punktéw poboru energii elektrycznej w
obowigzujacej grupie G11, cena za 1 kWh energii elektrycznej wyniosta: 1,091379 zt brutto.

WYWOZ NIECZYSTOSCI

Spétdzielnia w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi wspdtpracuje z trzema Gminami.

Gmina Kartuzy Uchwatg nr VI/94/2024 Rady Miejskiej z dnia 23 pazdziernika 2024r
wprowadzita od miesigca stycznia 2025r. podwyzke optaty za gospodarowanie odpadami w
sposob selektywny z 32,00 zt na 37,00 zt miesiecznie od osoby, ktéra to stawka obowigzywata
przez caty 2025 rok z uwagi na podjecie Uchwaty o pokryciu czesci kosztéw gospodarowania
odpadami komunalnymi z dochodéw wtasnych niepochodzacych z pobranej optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi.

W Gminie Zukowo zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Zukowie nr XXXI11/425/2021 z dnia
27.04.2021r. wprowadzono od 01.07.2021r metode ustalenia i wysokos¢ optaty za wywdz
odpaddw w wys. 29,00 zt miesiecznie od osoby, ktdra to stawka obowigzywata przez caty 2025
rok z uwagi na podjecie Uchwaty o pokryciu czesci kosztéw gospodarowania odpadami
komunalnymi z dochoddéw wtasnych niepochodzacych z pobranej optfaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

W Gminie Sierakowice zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Sierakowice nr V/54/2024 z dnia 15
pazdziernika 2024r wprowadzono od stycznia 2025r nowg wysoko$¢ opfaty za wywdz
odpaddw z 28,00 zt na 29,50 zt miesiecznie od osoby, ktdra to stawka obowigzywata przez caty
2025 rok.

Zarzad podkredla, ze na terenie Gmin Sierakowice i Zukowo obowigzuje jednorazowa stawka
podwyzszonej optaty za nieselektywng gospodarke odpadami komunalnymi wynoszgca trzykrotna
wysokos$¢ stawki podstawowej tj. odpowiednio: Zukowo — 87,00 zt od osoby, Sierakowice - 88,50 zt od
osoby.

W Gminie Kartuzy Uchwatg Rady Miejskiej nr VI/94/2024 ustalono jednorazowg opfate za
nieselektywng gospodarke odpadami komunalnymi wynoszaca dwukrotnos¢ stawki podstawowe;j tj.
74,00 zt od osoby.

W 2025 r. catkowity koszt gospodarki odpadami komunalnymi wynidst ogétem: 1995 523,00 z,
w tym:

100 630,00 zt w Zukowie
106 905,00 zt w Sierakowicach
1787 988,00 zt w Kartuzach
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CENTRALNE OGRZEWANIE

Informacja w zakresie taryf dostawcy ciepta z SPEC-PEC Kartuzy.

Rok 2025 nie przyniést zmian stawek optat za ciepto dla budynkéw przytgczonych do miejskiej sieci
cieptowniczej w Kartuzach. Wynikato to bezposrednio z podjetej przez Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki decyzji, 0 umorzeniu postepowania wniosku ztozonego przez Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej SPEC-PEC w Kartuzach z dnia 14 marca 2025 roku, dotyczgcego XVIII taryfy dla ciepfta.
Dodatkowym czynnikiem obnizajgcym catkowite koszty zapewnienia w budynkach c.o. i c.w.u.,
przytaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej jest fakt mniejszego zuzycia energii cieplnej, ktére w
poréwnaniu do poprzedniego sezonu grzewczego byto mniejsze o ok. 350 GJ.

Rzeczywisty koszt 1 GJ ciepta dla zasobdéw w sezonie grzewczym 2024-2025 wynidst Srednio 120-140
zt/GJ brutto dla c.0. oraz 110-120 z{/GJ brutto dla c.w.u.

W zwigzku z umorzeniem postepowania dotyczgcego wprowadzenia nowej taryfy w poprzednim
roku, mozemy spodziewa¢ sie w 2026 roku kolejnego wniosku ze strony SPEC-PEC, w celu

ustanowienia nowych stawek opfat za ciepto na kolejne lata.

Informacja w zakresie taryf dostawcy gazu ziemnego z PGNiG (Grupa Orlen).

W wyniku wygasniecia dtugoterminowej umowy na zakup gazu ziemnego, ostatni sezon grzewczy byt
pierwszym petnym sezonem, w ktérym zakupy gazu ziemnego odbywaty sie wytgcznie po
obowigzujgcych cenach rynkowych, co spowodowato istotny wzrost kosztow produkcji ciepta w
lokalnych kottowniach gazowych.

Dodatkowym czynnikiem podwyzszajgcym catkowite koszty zapewnienia w budynkach c.o. i c.w.u.,
przytgczonych do lokalnych kottowni gazowych jest fakt wiekszego zuzycia energii cieplnej, ktére w
porownaniu do poprzedniego sezonu grzewczego byto wieksze o ok. 100 GJ.

Rzeczywisty koszt 1 GJ ciepta dla zasobdéw w sezonie grzewczym 2024-2025 wynidst Srednio 112-120
zt/GJ brutto. Oznacza to, ze koszt ciepta pochodzacego z lokalnej kottowni gazowe]j zréwnat sie
wiasciwie z kosztem ciepta pochodzacego z miejskiej sieci cieptownicze;.

Kluczowe wskazniki efektywnosci SM , Kaszuby” za 2025 rok

1. Ptynnos¢ finansowa

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Spédtdzielnia dysponowata $rodkami pienieznymi w wysokosci
10903 554,51 zt, co oznacza wzrost o ponad 1,6 min zt w stosunku do korica 2024 r.

Wskaznik ptynnosci biezacej utrzymat sie na poziomie zapewniajagcym zdolnosé do terminowego
regulowania biezgcych zobowigzan.

2. Zadtuzenie

Wskaznik zadtuzenia mieszkancéw z tytutu optat za lokale wynidst 4,06 % (2024 r.: 5,52 %), co oznacza
wyrazng poprawe poziomu terminowosci wnoszenia opfat.

Zadtuzenie ogdlne (relacja zobowigzan do aktywow ogdétem) utrzymuje sie na stabilnym poziomie
i wynika w gtéwnej mierze z realizowanych inwestycji.

3. Efektywnos¢ operacyjna

Wynik netto z dziatalnosci gospodarczej wynidst 932 068,67 zt (wzrost z 831 107,91 zt w 2024 r.).

Strata na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) wyniosta 248 497,65 zt (2024 r.:

224 487,57 zt), co oznacza jej nieznaczny wzrost przy jednoczesnym utrzymaniu kontroli kosztow.
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4. Fundusz remontowy

Fundusz remontowy pozostaje obcigzony zobowigzaniami wynikajgcymi z realizowanych inwestycji
modernizacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie termomodernizacji budynkow.

Poziom zadtuzenia funduszu jest wynikiem przyjetego modelu finansowania inwestycji i podlega
systematycznej obstudze zgodnie z harmonogramami sptat.

Wskazniki niefinansowe
o liczba zgtoszen technicznych: 2 014

e skutecznosc realizacji zgtoszen: ok. 96%
e liczba lokali mieszkalnych: 2 329

e liczba cztonkdéw Spétdzielni: 4 572

e koszt ,Akcji Zima”: 110 119,89 zt

e liczba budynkdéw w zasobach: 66

Przewidywany rozwdj i sytuacja finansowa

Zarzad planuje kontynuacje przyjetych kierunkéw rozwoju, w szczegdlnosci:
e dalszg realizacje programu termomodernizacji budynkow,

e utrzymanie zasobéw w odpowiednim stanie technicznym,
e konsekwentng kontrole kosztow dziatalnosci,
e rozwdj dziatalnosci gospodarczej i zwiekszanie przychodéw z najmu.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni pozostaje stabilna, a przyjeta strategia pozwala na bezpieczne

prowadzenie dziatalnosci przy jednoczesnej realizacji inwestycji poprawiajgcych jakosc¢ i efektywnosé
zasobéw mieszkaniowych.

Kluczowe wskazniki efektywnosci — poréwnanie 2024 i 2025

Kategoria HWskainik H2024 r. H2025 r. HZmiana
Finanse Wynik netto dziatalnosci o231 167 914 |lo78 200,97 24 ||t +147 093,06 2t
gospodarczej
1
Strata na GZM 224487572 (255461557 | 3""62;"75; o8 4t
Zadtuzenie z optat za lokale 0 0
(% przychodow) 5,52% 4,06% 1 spadek
f;igk' pienigzne na koniec |lg o6 704,93 2t ||10 903 554,51 2t |1 +1,6 min 2t
Zobowigzania 20858 700,57 2t (|22 779 091,98 zt ||t wzrost
dtugoterminowe
‘Zasoby HLiczba lokali mieszkalnych H2327 H2329 HI +2 ’
‘ HLiczba budynkéw H66 H66 H— ‘
Techniczne i ||Liczba zgtoszen 5985 2014 1 mniei zetoszen
operacyjne |[technicznych 128
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KASZUBY”

Skutecznos¢ interwencji 96 3% ~OG%+ stabilnie
technicznych ’
| |[Koszty , Akcji Zima” 37341672  |110119,892 |1 wzrost |
|Cztonkostwo |Liczba cztonkéw 14572 14572 - |
Osoby z tytutem prawnym,
niebedace cztonkami 64 61 | spadek

Rozdziat 7

Podsumowanie

Sprawozdanie Zarzadu za rok 2025 zostato sporzadzone w oparciu o dane ksiegowe na dzien
31.12.2025 r., ktére bedg badane przez Biegtego Rewidenta.

Dziatalnos¢ gospodarcza Spétdzielni uzyskata wynik dodatni w kwocie netto 978.200,97 zt.
Nadwyzka kosztow nad przychodami z GZM w kwocie 255.461,55 zt.
Whioskujemy do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie ,Sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach za okres sprawozdawczy 2025 rok”.

ZARZAD SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)
»KASZUBY” W KARTUZACH
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