UCHWALA Nr 4 /464226
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach
zdnia ....45...9].: 2026r.

w sprawie zmiany Regulaminu Gospodarki Finansowej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Kaszuby” w Kartuzach

Stosownie do postanowiefi § 44 ust. 1 pkt 10 statutu Spoidzielni Mieszkaniowe;
»Kaszuby” w Kartuzach, Rada Nadzorcza postanawia:

§ 1

uchwali¢ nastepujgcg zmiang do Regulaminu Gospodarki Finansowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kaszuby” w Kartuzach, przyjetego uchwala Rady Nadzorczej
nr 5/1575/25 z dnia 24.02.2025 r.:

Dzial VI § 33 otrzymuje brzmienie:

I.

Spétdzielnia moze tworzy¢ odpisy aktualizacyjne naleznosci po przeprowadzeniu
udokumentowane;j analizy prawdopodobienstwa ich Sciggalnosci,
z uwzglednieniem w szczegolnosci:

1.1. przyczyn powstania opdznienia w regulowaniu optat,
1.2. czasu oraz dynamiki zalegania z optatami,

1.3. wynikow indywidualnych dziatan windykacyjnych oraz aktualnej sytuacji
ptatniczej dtuznika.

W przypadku Smierci dtuznika odpis aktualizacyjny naleznosci moze zostaé
rozwazony wylgcznie, jezeli tacznie spetnione sg nastepujgce warunki:

2.1. Spotdzielnia posiada wiarygodny i weryfikowalny dokument potwierdzajacy
zgon dluznika, w szczego6lnodci odpis aktu zgonu lub informacje uzyskang z
urzedu stanu cywilnego albo sadu,

2.2.nie ustalono spadkobiercow, pomimo podjetych przez Spéldzielnie
udokumentowanych dziatan (w tym sgdowych) w celu ich ustalenia,

2.3.brak jest mozliwosci prowadzenia skutecznych dzialaii windykacyjnych z
uwagi na brak ustalonych oséb odpowiedzialnych za zobowigzania,

2.4.nalezno$¢ pozostaje nieuregulowana i wykazuje cechy trwalej lub znacznej
niesciggalnosci.

Decyzje o dokonaniu odpisu aktualizacyjnego albo uznaniu naleznosci za
niesciggalng podejmuje Zarzad na wniosek osoby zajmujacej Gtéwne stanowisko



ds. ksiggowych, po potwierdzeniu spetnienia przestanek okreslonych w ust. 1-2
oraz ich nalezytym udokumentowaniu.

4. Naleznosci uznane za niesciggalne w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 32d ustawy o
rachunkowosci odpisuje si¢ w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych zgodnie z
1ch charakterem.

§ 2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za przyjeciem uchwaly glosowato ....: X ........ cztonkéw Rady.
Przeciw uchwale glosowato S (A cztonkéw Rady.

Imienny wynik glosowania stanowi zatgcznik do uchwaty.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
/.
Rad tizorczej Rady Nadzorczej
, SR
Aneta Rosgkowska Bogumiifa Drewa



Regulamin Gospodarki Finansowej Sp6ldzielni Mieszkaniowej

,KASZUBY” w Kartuzach

Dzial I Podstawa prawna

— Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (t. j. Dz.U. z 2024 t. poz. 593),

— Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz.U. z 2024 t. poz.
558),

— Ustawa z dnia 29.09.1994 1. o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 120 ze zmi.) i
odpowiednich przepisow wykonawczych do tej ustawy,

— Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym 6d 0s6b prawnych (t. j. Dz. U. z 2023
1. poz. 2805 ze zm.),

— regulaminy wewngtrzne,

— Statut Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,KASZUBY”.

Dzial II Postanowienia ogélne

§1

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego

w interesie swoich czlonkéw. Dzialalnoé¢ Spétdzielni jest finansowana:

1.1. funduszami tworzonymi w Spoldzielni,

1.2. przychodami ze $wiadczonych ustug,

1.3. innymi $§rodkami finansowymi.

2. Zakres przedmiotowy dziatalno$ci Spétdzielni okresla statut Spoldzielni Mieszkaniowej
~KASZUBY™,

3. Biezaca dziatalno$é Spotdzielni finansowana jest ze srodkéw wl;dsnyc'h‘, ktére mogg by¢
uzupelnione kredytami bankowymi do wysokosci nieprzekraczajace] najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Zaciagnigcie przez Spétdzielnig kredytu wymaga zgody Rady Nadzorczej.



§2

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow finansowo - rzeczowych
okreélajacych:

1.1.cele i zadania rzeczowe,

1.2. wielko$é naktadéw, jakie nalezy poniesé na realizacjg celow i zadan rzeczowych,

1.3. zrodta finansowania naktad6ow:

2. Okreslenie szczegbtowych zasad i trybu opracowywania projektéw planéw nalezy do
Zarzadu Spoéldzielni, natomiast zatwierdzanie tych planow nalezy do wiasciwosci Rady

Nadzorczej.
§3

1. Spbldzielnia prowadzi rachunkowos$é i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Forme i sposéb ewidencji ksiggowej okreslaja
przyjete przez Zarzad Spétdzielni zasady polityki rachunkowosci. |

2. Roczne sprawozdania finansowe spéidzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu wedtug zasad
okreslonych Ustawg o Rachunkowosci oraz ustawg Prawo spotdzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie finansowe ljcznie z opinig bieglego rewidenta (jezeli bylo przez
niego badane) wyklada si¢ w siedzibie Spétdzielni co najmniej 21 dni przez terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma byé rozpatrywane i zatwierdzone w celu umozliwienia

czlorikom spétdzielni zapoznanie sig z nim.
§4

Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje

na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia.
§5

1. Majatek trwaty Spotdzielni stanowig:
1.1. Srodki trwate,



1.2. Grunty wiasne,

1.3. Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw,

1.4. Wartosci niematerialne i prawne.

2. Wartos¢ poczatkowa $rodkéw tfrwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosei.

3. Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ dla poszczegoOlnych. $rodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych z okresleniem stawek wedtug przepisow
powszechnie obowigzujacych z uwzglednieniem ustawy o podatku dochodowym od o0séb
prawnych.

4,0dpisy amortyzacyjne srodkéw trwatych niezaliczanych do zasobéw mieszkaniowych oraz

koszty ich remontow obcigzajg koszty dziatalnoci, ktérej srodki te stuza.
§6

1. Do spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sie:

1.1. budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, w szczegdlnosci: klatki schodowe, wezly cieplne, piwnice, komoérki i inne
pomieszczenia do uzytku wspélnego, ' |

1.2. pomieszczenia znajdujace si w budynkach mieszkalnych lub poza nimi, zwiazane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw
mieszkalnych, tj.: budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowej, kottownie i hydrofornie
wolnostojace, warsztaty konserwacyjno — remontowe,

1.3. urzadzenia i uzbrojenie terendéw, na ktérych ziajduja sic ww. budynki: zbiorniki,
rurociggl i przewody sieci wodociggowo — kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej, sieci
elektroenergetyczne 1 tglekom_unikacyjne, budowle :inZynie‘ryjn_e', budowle komunikacyjne
(np. drogi osiedlowe, ulice, chodniki), inne budowle i urzadzenia zwiazane z uksztattowaniem
1 zagospodarowaniem terenu, majace wplyw na prawidtowe funkcjonowanie osiedlowych
budynkéw mieszkalnych,

1.4, grunty, na ktérych posadowione sa budynki mieszkalne.

Oplaty zwigzane z wyzej wymienionymi budowlami (pomieszczeniami), obiektami
1 urzgdzeniami stuzgce pokryciu kosztéw, stanowia przychody i koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.



2. Obiekty wchodzace w skiad zasobow mieszkaniowych sfinansowane zostaty ze $rodkéw
zaciggnigtego na ten cel kredytu obcigzajacego cztonkéw Spéldzielni oraz wkiadow
mieszkaniowych 1 budowlanych. Czg$¢ umorzona kredytu tworzy miedzy innymi fundusz
zasobowy w $rodkach trwatych.

3. W mysl art. 16 ¢ pkt 1 i2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych spétdzielcze
zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art. 6 ust.2 ustawy
0 spotdzielniach. mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w ciezar funduszy, ktérymi zostaty

sfinansoware.
§7

1. Koszty wiaczonych do obowigzkéw Spétdzielni remontéw spéltdzielczych zasobow
mieszkaniowych oraz obiekty infrastruktury technicznej finansowane sg z odpisow
na fundusz remontowy oraz innych Zrédet zwiekszajacych fundusz remontowy.

2. Remonty $rodkéw trwatych niestanowiacych zasobéw mieszkaniowych obcigzajg
bezposdrednio koszty dzialalnosci biezagcej lub s3 rozliczane w czasie jako rozliczenia
miedzyokresowe w przypadku braku mozliwosci rozliczenia poniesionych kosztéw remontu

w ciggu jednego roku.

§8

Prawo do pozytkéw z majatku wspdlnego Spéldzielni i jej dziatalnosci przystuguje cztonkom

Spéidzielni.
§9

Spoéldzielnia samodzielnie gospodaruje wielkoscig Srodkéw na wynagrodzenie stosownie do
potrzeb swej dzialalnoSci w ramach limitéw przewidzianych w planach finansowo-
rzeczowych; Zasady wynagradzania ustala Zarzad uwzgledniajagc postanowienia Kodeksu
Pracy i innych powszechnie obowigzujacych uregulowan prawnych w tym zakresie, a w

zakresie dotyczacym Zarzadu — Walne Zgromadzenie.



Dzial ITX Dzialalno$é Spéldzielni

§ 10

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnogé zgodnie ze statutem w zakresie:
1.1. inwestycji mieszkaniowych 1 niemieszkaniowych,
1.2. gospodarki zasobami lokalowymi,
1.3. dziatalnosci gospodarczej (najem lokali uzytkowych, dzierzawa, pozostata dziatalnosé
operacyjna i finansowa).
2. Dziatalnodei wymienione w pkt 1.1. - 1.2. prowadzone przez spéldzielnie na rzecz
Jej czlonkéw sg rozliczane z cztonkami wedlug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez
Spoétdzielnie.

§11

1. Inwestycje spotdzielni sg prowadzone: z uwzglednieniem wymagar wynikajacych z;

1.1. zasad organizacyjno - finansowych poszczegélnych przedsiewzig¢, uchwalonych. przez
Walne Zgromadzenie,

1.2. planéw rzeczowo-finansowych inwestycj i;

1.3. pozwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

1.4. zawartych przez Spétdzielni¢ uméw o budowie lokali,

1.5. zasad rozliczania kosztéw inwestycji uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Zasady organizacyjno - finansowe poszczegdlnych przedsigwzieé inwestycyjnych powinny
rozstrzygaé m.in.:

2.1. czyje potrzeby lokalowe i w jakiej kolejnosci maja by¢ zaspokajane w ramach.
przedsigwziecia, _

2.2. jakie tytuly prawne maja by¢ ustanawiane dla lokali planowanych do wybudowania,

2.3. dopuszczalno$é angazowania Srodkéw wiasnych spoldzielni oraz zaciggania przez
nig kredytéw na finansowanie kosztow danego przedsiewziecia,

2.4. zasady organizacji obslugi inWest‘yc_yjnej,

2.5. zasady doboru partneréw spétdzielni niezbednych dla przygotowania

i realizacji przedsiewziecia.

3. Angazowanie Srodkow wlasnych spétdzielni na finansowanie kosztow inwestycji,
zwigzanych z lokalami mieszkalnymi, jest mozliwe tylko w formie pozyczki wewngetrznej,

na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej okreslajacej m.in. warunki pozyczki (termin splaty,

5



wysoko$¢ oprocentowania). Poniesione przez spéldzielnie naktady na inwestycje zaniechane

rozlicza si¢ jako wynik finansowy Spétdzielni.
§12

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagari
wynikajgcych z:

1.1. obowigzkéw Spoétdzielni jako wiasciciela i zarzgdey nieruchomosei,

1.2. struktury organizacyjnej Spotdzielni zatwierdzonej przez Radg Nadzorcza,

1.3. plandw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

1.4. zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. i ustalania wysokosci
oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki sa dokonywane
'w okresach rocznych pokrywajacych sig z latami kalendarzowymi. Jesli jednak w ciggu roku
nasteépuja istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wezesniej
zaktadanych, to dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

3. Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalona

na koniec roku obrotowego podlega tozliczeniu w roku nastepnym.
§13

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potizeb cztonkéw oraz
ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
§ 14

1. Spéldzielnia prowadzi rowniez dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie. wynajmowania lokali
i wydzierzawiania gruntéw jak réwniez moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ o ktérej mowa
w § 4 ust. | statutu,

2. Koszty tej dziatalnosci w catosci sg finansowane przychodami z zawartych uméw, a wynik
finansowy z tej dziatalno$ci na koniec roku stanowi zysk lub strate. Dochdéd z pozostalej
dziatalnosci spo6tdzielni jest opodatkowany podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

6



Dzial IV Fundusze

§15

1.Spotdzielnia tworzy fundusze:

1.1. zasobowy,

1.2. wktadow mieszkaniowych,

1.3. wkiadéw budowlanych,

1.4. remontowy:

- nieruchomosci,

- mjenia wsp6lnego,

1.5. $wiadczefi socjalnych,

1.6. inne fundusze celowe.

2. Fundusze wkladow mieszkaniowych i1 budowlanych to fundusze wlasne czlonkéw
Spoldzielni i os6b niebgdacych cztonkami Spotdzielni, ktére podlegaja rozliczeniu przy
wystapieniu ze Spdldzielni zgodnie z obowiazujagcymi przepisami statutu i ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Fundusze wymienione w ust.. 1 pkt. 1.1. — 1.3. to fundusze podstawowe Spétdzielni.
§ 16

Fundusz zasobowy jest drugim funduszem zasadniczym Spotdzielni; w ktérym wyrézniamy:
1. fundusz zasobowy w srodkach obrotowych,
2. fundusz zasobowy w Srodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe (fundusz

zasobow mieszkaniowych).
§17

1. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych powstaje z:

1.1. réwnowartosei przyjetych do eksploatacji srodkéw trwalych, wartoéci hiematerialnych
i prawnych sfinansowanych ze s$rodkéw funduszy Spotdzielni lub otrzymanych przez
Spoldzielnie nieodptatnie,

1.2. przeniesienia skutkéw rewaloryzacji srodkéw trwatych sprzedanych lub zlikwidowanych

przez Spoldzielnie,



1:3. nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okreélonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

1.5. réznicy migdzy wartoscig poczatkowa zdejmowanej z ewidencji ksiegowej wartosci
gruntéw, w czesci sfinansowanej funduszem zasobowym w przypadku zbycia — sprzedazy
prawa wieczystego uZytkdwania gruntow.

2. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych pomniejsza sie o:

2.1. pokrycie straty bilansowej Spotdzielni okreslonej w uchwale Walnego Zgromadzenia,

2.2. finarisowanie inwestycji, w wyniku ktérych. powstajg budowle, obiekty i urzadzenia
wspélnego uzytku, zagospodarowania terenéw (mata architektura, place zabaw dla dzieci itp.)
stuzgce wspélnie czionkom Spétdzielni i wspotwiascicielom,

2.3. réwnowarto$é grodkow trwatych niemieszkaniowych sfinansowanych funduszem
- zasobowym przekazanych nieodpfatnie przez Spétdzielnie,

2.4. przeniesienie skutkéw rewaloryzacji §rodkéw trwatych sprzedanych przez Spétdzielnie,
2.5. finansowanie budowy lokali stanowigcych mienie Spétdzielni, w tym lokali wiasnych
oraz przeznaczonych na dzialainogé handlowo-ushugows i inna.

3. Zaangazowanie S$rodkéw funduszu zasobowego, finansowanie kosztéw budowy lub
utrzymania lokali objetych tytulem spotdzielczego prawa do lokalu Jjest mozliwe na zasadach

okreslonych w § 11 ust.3.
§ 18

1. Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe tworzony
jestz;

1.1. umorzen kredytéw mieszkaniowych zaciggnigtych na budowe lokali,

1.2. nieodplatnie otrzymanych. zasobéw mieszkaniowych, w tym wartogci otrzymanej
bonifikaty udzielonej przez Urzad Miasta w zwigzku z przeksztalceniem praw wieczystego
uzytkowania gruntdw w prawo wiasnosci,

1.3. wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

1.4. ‘wartosci Srodkéw trwalyCh.sﬁnansowanych funduszem zasobowym,

1.5. aktualizacji wartosci $rodkéw trwatych,

2. Fundusz ulega pornniejsze_nili Z tytutu :

2.1. przeksztalcenia sp(')idzielcz_ego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo

odrebnej wiasnosci,



2.2. przeniesienia prawa wlasnosci gruntdw oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntow
w zwigzku z przeksztalceniem spéldzielczego prawa do mieszkania w prawo odrgbnej
wiasnosci lub w zwiazku ze sprzedaza gruntéw,

2.3. umorzenia $rodkow trwatych sfinansowanych funduszem zasobowym.
§19

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych (mieszkania lokatotskie) tworzy sie z:

1.1. wktadéw mieszkaniowych whiesionych przez cztonkow,

1.2. wplaconych zaliczek na poczet wktadéw mieszkaniowych,

1.3. waloryzacji wktadéw w zwigzku z wygasnigciem praw do lokalu.

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1. przekazania lokalu do dyspozycji spétdzielni:

- zwrotu wkladéw mieszkaniowych,

- zaliczenia wkiadu mieszkaniowego czlonka na poczet zaleglych oplat,

- zwrotu warto$ci rynkowej spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2.2. przeksztalcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
wlasnosci, '

2.3. umorzenia srodkéw trwatych sfinansowanych wkladami mieszkaniowymi.
§20

1. Fundusz wktadow budowlanych tworzy si¢ z:

1.1. wkladéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw spoéidzielni,

1.2. zwigkszenia wkiadéow budowlanych z tytutu splaty zobowiazan kredytowych wraz
z odsetkami (pozabudzetowymi).

2. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

2.1. przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni:

- zwrotu wartosci rynkowej spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

2.2. przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wiasno$ci,

2.3. umorzenia srodkéw trwatych sfinansowanych wktadami budowlanymi.



§21

Srodki funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych moga by¢ wykorzystywane tylko

na finansowanie kosztéw budowy lokali dla cztonkéw, ktérzy je wniesli.
§22

1. Obowigzek tworzenia funduszu mna remonty zasobdw mieszkaniowych wynika
z art. 6 ust. 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

2. Fundusz ten Spéldzielnia tworzy na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty zasobéw mieszkaniowych. Celem tworzenia tego funduszu jest
zabezpieczenie Srodkow finansowych na utrzymanie zasobéw w nalezytym stanie

technicznym.
§23

Szczegotowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okresla ,,Regulamin
tworzenia 1 gospodarowania funduszem remontowym w Spoldzielni Mieszkaniowe;j

KASZUBY w Kartuzach”.
§24

1. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest na podstawie odrebnych
przepisow.

2. Zakladowy Fundusz Swiadczeﬁ Socjalnych tworzony jest z:

2.1. odpisu w cigzar kosztéw wedtug zasad okreslonych w ustawie o Zaktadowym Funduszu
Swiadczen Socjalnych,

2.2. odptatnosci pracownikoéw za korzystanie z ushug socjalnych,

2.3. odsetek od -s'rodkéw na rachunku bankowymni funduszu,

2.4. innych wplywow.

3. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych jest wydatkowany na:

3.1. $wiadczenia urlopowe 1 $wigteczne,

3.2. pomoc dla pracownikéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej,

3.3. inne wydatki okreslone w regulaminie Zaktadowym Funduszem Swiadczen Socjalnych.
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§25

Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami Zakladowego Funduszu Swiadczesi Socjalnych
okre$la Ustawa z dnia 04.03.1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych
(Dz.U. 2015, poz. 111 ze zm.) oraz ,,Regulamin w sprawie zasad tworzenia i wykorzystania
Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych oraz prowadzenia zaktadowej dziatalno$ci

socjalnej w SM KASZUBY” zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Dzial V Ustalanie i rozliczanie wyniku finansowego

§ 26

1. Spotdzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig operacji
w zakresie kosztéw i przychodow sporzgdza:

1.1. wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomodei w oparciu 0 zapis
art. 6 ust.1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i art.17 ust.1 pkt 44 ustawy o podatku
dochodowym oséb prawnych,

1.2. wynik z innej dziatalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spéldzielni (do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb
prawnych z uwzglednieniem art. 17 ust. 1 pkt 44 updop).

2. Wynik, jaki uzyskuje Spéldzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomogci jest
prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat” jako wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi.

Rozlicza si¢ go zgodnie z art. 6 Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych jako:

2.1. nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci, jako koszty zwiekszajace koszty roku nastepnego;

2.2. nadwyzke przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania poszczegblnych

nieruchomosci, jako przychody zwigkszajace: przychody roku nastgpnego.
§ 27

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu zuzycia:

1.1. energii cieplnej ( c.o. i c.w.u.),
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1.2. wody i odprowadzenia $ciekow,

1.3. gazu,

1.4. energii elektryczne;.

2.Gospodarka mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali —
odbiorcami mediéw. Réznice powstate migdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi
kosztami zuzycia energii cieplnej i wody podlegaja zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od
tego czy wykazujg nadwyzke oplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy
nadwyzke Kosztéw nad opfatami zaliczkowymi (doplata). Szczegdlowe zasady rozliczen
mediéw okresla ,,Regulamin rozliczania kosztow c.o. i c.w.u. oraz rozliczania oplat za media,
a takze zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach w lokalach SM

KASZUBY”
§28

Na wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobarni mieszkaniowymi majg
wplyw przede wszystkim:

1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni uzyskane
z tytulu:

- najmu lokali uzytkowych,

- najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych i administracyjnych,

- dzierzawy gruntow stanowigcych mienie Spétdzielni,

- udostepnieniu $cian budynkéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy
budynkéw stanowigcych mienie spéldzielni z wylaczenie budynkéw - zajetych na ‘whashe
potrzeby spétdzielni),

- $wiadczonych ustug na rzecz czlonkéw, whaseicieli i najemcow.

1.1. pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielni, pomniejszone
o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowa Spétdzielni (zysk brutto) i sg elementem.
sktadowym wyniku finansowego Spéidzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt. 44 updop.

1.2, nadwyzka bilansowa po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoldzielni podlega

podzialowi przez Walne Zgromadzenie.
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§29

1. Na wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
sktadajg si¢ rowniez:

1.1. wynik z pozostatej dziatalnosci operacyijnej,

1.2. wynik z operacji finansowych.

2. Do pozostatych kosztéw operacyjnych Spéldzielnia zalicza miedzy innymi:

2.1. koszty sadowe i komornicze,

2.2. odszkodowania wyplacone, kary (w oparciu o wyroki sagdowe),

2.3. zaniechane inwestycje,

2.4. aktualizacje naleznosci,

2.5. wartos¢ nieumorzong srodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacii itp.,

2.6. darowizny ( nieodplatnie przekazane srodki trwate, materiaty itp.),

2.7. odpisanie naleznosci przedawnionych, umorzonych, nieiciggalnych.

3. Do pozostalych przychodéw operacyjnych Spétdzielni zalicza si¢ miedzy innymi:

3.1. zwrot kosztow sadowych i komomiczych,

3.2. odszkodowania otrzymane,

3.3. sprzedaz sktadnikow majgtku trwalego,

3.4. otrzymane darowizny,

3.5. inne przychody otrzymane sporadycznie,

3.6. odpisanie zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciagalnych.

4. Wynik pozostatych kosztéw i przychodow operacyjnych stanowi element skladowy wyniku
finansowego Spéidzielni. Zwolnieniu podlega dochdéd dotyczacy zasobéw mieszkaniowych
zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 updop.

5. Przychody finansowe Spéldzielni stanowig w szczegblnosci:

5.1. otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie oplat za lokale,

5.2. otrzymane odsetki bankowe od oprocentowania rachunkéw bankowych,

5.3. otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych,

5.4. inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

6. Koszty finansowe Spoétdzielni stanowia w szczeg6lnosci:

6.1. zaptacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaptaty faktur,

6.2. odsetki budzetowe,

6.3. inne wedtug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

13



7. Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spdtdzielni.
Zwolnieniu podlega dochéd dotyczacy zasobéw mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust.]

pkt44 updop.
§ 30

1. Wynik finansowy Spéidzielni na dzialalnosci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat jako zysk (strata) netto,
a w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto w kapitale wlasnym.

2. Klasyfikacja nadwyzek i niedoboréw do celéw podatku dochodowego od 0séb prawnych
jest dokonywana na podstawie Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych
z uwzglednieniem urzgdowych ‘wyjasnien Ministra Finanséw i Izb Skarbowych, Nalezny
podatek dochodowy .obcigza nadwyzki (wynik) gospodarki zasobami mieszkaniowymi
‘w danym roku pod datg 31 grudnia.

§31

1. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
na podstawie przepisow art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy — Prawo spotdzielcze i § 19 Statutu
Spoétdzielni tgcznie z zatwierdzenierh wyniku:

1.1. na dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z nig zwigzanymi:

- pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi,

- kosztami i przychodami finansowymi.

Wyniki te stanowiace nadwyzke lub niedobér przechodzg do rozliczenia na rok nastepny jako
rozliczenia mif;dzyokrequc kosztéw lub przychodéw na podstawie przepiséw art. 6
ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

1.2.  nainnej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
okreslonej w art. 1 ust. 6 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Wynik tej dziatalnosci stanowigey zysk Spoétdzielni, po pomniejszeniu-o podatek dochodowy
iinne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi
nadwyzke bilansowa Spotdzielni. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia wedtug przepisow art. 76 Ustawy — Prawo spéldzielcze.
Nadwyzke bilansows, zgodnie z art. 77 Ustawy — Prawo spoldzielcze, przeznacza sie na cele

okreslone wuchwale Walnego Zgromadzenia.
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§ 32

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia na podstawie § 19 Statutu Spétdzielni
nalezy réwniez podejmowanie uchwal w przedmiocie sposobu pokrycia straty bilansowej
zgodnie z art. 90 Ustawy - Prawo spoldzielcze. Strat¢ bilansowa Spoétdzielni pokrywa sie
w pierwszej kolejnosei z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy

z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego i innych funduszy wiasnych.

Dzial VI Uregulowania w zakresie nalezno$ci

§33

1. Nie dokonuje si¢ odpiséw aktualizujacych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie
tj. naleznosci w oplatach za mieszkanie do wysokosci wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych.

2. Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na naleznosci w oplatach za lokale uzytkowe w najmie
po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa ich sciggalnosci oraz po uwzglednieniu:

- przyczyn zwloki w oplacie,

- czasu zalegania z optata,

- wynik6w indywidualnych monitéw oraz sytuacji ptatniczej kontrahenta.

3. Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegélnych dtuznikéw naleznoéci Spotdzielni
podejmuje Zarzad. Naleznosci niesciggalne, zgodnie z art.3 ust.l pkt 32 d ustawy

o rachunkowo$ci odpisuje si¢ w pozostale koszty operacyjne.

Dzial VII Postanowienia koncowe

§ 34

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 5497512 .b...z dnia
A4:02. 025 obowiazuje od dnia ..24:02.2028 5 .

2. Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 14/1352/18
z dnia 29.11.2018 r.

D, Kogalo wedns ﬂcgd%waﬁwmm

Sekretarz RN Przewodnitzac
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