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I. PODSTAWOWE AKTY PRAWNE
§1

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze;

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spdtdzielniach mieszkaniowych;

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali;

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow;

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne;

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych;

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci;

Ustawa z dnia 21. sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami;

. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Kaszuby” w Kartuzach.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem lokali, eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspdlnych nieruchomoéci,
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
zasady kalkulowania i ustalania optat za uzytkowanie lokali.

&3
Definicje
llekro¢ w regulaminie mowa o:
Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowy ,Kaszuby”
w Kartuzach; ,
osiedlu - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony obszar sktadajgcy sie

z nieruchomosci i mienia stanowigcych zasoby SM ,,Kaszuby”;

mieniu Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ mienie, ktérego wtascicielem Ilub

wspotwiascicielem, a takie uzytkownikiem wieczystym gruntu jest Spoétdzielnia,

w zakresie, w jakim nie narusza to przysfugujgcej cztonkom i wtascicielom lokali

niebedacych cztonkami Spoétdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub praw z nig

zwigzanych.

W szczegdlnosci mienie Spotdzielni stanowig:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla,

c) nieruchomosci niezabudowane;



4) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumieé¢ grunt niezabudowany bad?
zabudowany;

5) nieruchomosci lokalowej - nalezy przez to rozumieé nieruchomoéé wyodrebniong
z nieruchomosci budynkowej dla ktérej zatozono ksiege wieczysta, stanowigca lokal
mieszkalny lub uzytkowy, do ktérego uzytkownikowi przystuguje prawo odrebnej
witasnosci;

6) nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumieé grunt oraz te czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do uzytku poszczegdlnych wiadcicieli lokali,
lecz stanowig wspotwiasnosé wszystkich wtascicieli. Do czesci  wspdlnej
nieruchomodci zalicza sie w szczegdlnosci: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego i wodociggowego, pomieszczenia
gospodarcze, Sciany nosne, fundamenty, dach, loggie, kominy, piony wodno-
kanalizacyjne, instalacje domofonowa, gazowa, centralnego ogrzewania, wdzkarnie
a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie
nieruchomosci;

7) udziale w nieruchomosci wspélinej - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchniag pomieszczenia przynaleznego do t3cznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi;

8) budynku mieszkalnym (budynku) - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktéry
jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajgcy fundamenty i dach, wykorzystywany dla celéw
mieszkalnych;

9) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, w tym lokal uzytkowy wraz z pomieszczeniami przynaleznymi;

10) pomieszczeniu przynaleznym - nalezy przez to rozumieé¢ pomieszczenie pomocnicze
lokalu, np: piwnice, potozone w danej nieruchomosci, przeznaczone do wytacznego
uzytkowania przez wtasciciela okreslonej nieruchomosci lokalowej, ktére zostato
uwzglednione w procesie wyodrebniania takiej nieruchomosci lokalowej
z nieruchomosci wspélnej;

11) powierzchni uzytkowej lokalu — to powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajaca z treéci
uchwaty Zarzadu okreélajgcej odrebna wtasnosé lokali w danej nieruchomosci;

12)naprawie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoéé polegajaca na okresowym
wykonywaniu niezbednych robét dla utrzymania budynku i lokali w nalezytym stanie
technicznym. Zakres napraw powinien obejmowaé w pierwszej kolejnosci roboty
polegajace na zapewnieniu bezpieczeristwa uzytkownikom i mieszkaricom oraz
roboty zabezpieczajgce budynek i jego elementy przed niszczeniem;

13)remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

14) konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie zabiegdw majgcych na celu
utrzymanie instalacji technicznych i urzadzen sanitarnych w budynku i lokalach
w dobrym stanie lub uchronienie ich przed zniszczeniem i przedwczesnym zuzyciem;

15)instalacjach - nalezy przez to rozumie¢ instalacje rozprowadzajace media w lokalach,
tj.: centralne ogrzewanie, wode zimng, wode ciepty uzytkows, gaz i energie
elektryczng;



16) uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢:

1) cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu
(lokatorskie lub wtasnosciowe) lub prawo odrebnej wtasnosci,

2) osobg niebedacy cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje prawo odrebnej
wtasnosci;

3) najemce lokalu,

4) osobe korzystajaca z lokalu bez tytutu prawnego;

5) kaidg inng osobe, ktéra swe prawa do zamieszkiwania wywodzi od o0sdb
wymienionych w ust. 16 - w szczegdlnosci mieszkaricami sa cztonkowie rodzin
i inne osoby bliskie zamieszkate wspdlnie z uzytkownikami,

6) osoby inne, faktycznie zamieszkujgce w lokalu;

17) uzytkowaniu lokalu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienie do korzystania z lokalu
w celach mieszkalnych i uzytkowych, zgodnie z jego przeznaczeniem;

18) optatach za uzytkowanie lokalu - nalezy przez to rozumieé w szczegélnosci optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej, odpisu na fundusz remontowy,
konserwacji domofondw, optat za zbiérke odpaddéw komunalnych, kosztéw
centralnego ogrzewania (c.0.) i podgrzania cieptej wody uzytkowej (c.w.), kosztow
dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw (z.w.), kosztéw dostawy gazu, w
przypadku licznikdw zbiorczych w budynku, energii elektrycznej, podatku od
nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie;

19) zarzadzaniu nieruchomosciami - nalezy przez to rozumieé¢ podejmowanie decyzji
i dokonywanie czynnosci majacych na celu w szczegdlnosci:

a. zapewnienie wfasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomoéci,

b. zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci,

c. zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

d. biezgce administrowanie nieruchomoscia,

e. utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem,

f. uzasadnione inwestowanie w nieruchomo$¢;

20)administrowanie nieruchomos$ciami - nalezy przez to rozumieé wykonywanie
faktycznych, biezacych czynnosci zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
nieruchomosci i utrzymywanie jej gotowosci eksploatacyjne] w nalezytym stanie;

21)polityce rachunkowosci - nalezy przez to rozumieé opis przyjetych przez Spétdzielnie
zasad rachunkowosci, ktére zapewniaja wymagang jako$¢ sprawozdan finansowych;

22)Zaktadowym planie kont - nalezy przez to rozumieé plan kont opracowany dla
Spétdzielni, uwzgledniajacy specyfike jej dziatalnosci;

23)strukturze przychodéw (sprzedazy) - nalezy przez to rozumieé procentowy udziat
przychodéw uzyskanych z poszczegdinych rodzajéw dziatalnosci w przychodach
ogotem z wszystkich dziatalnosci Spétdzielni ujmowanych na kontach zespotu 7.
Szczegotowe zasady ewidencji przychodéw okre$lone sg w Polityce Rachunkowosci
Spotdzielni;

24)planie finansowo - rzeczowym - nalezy przez to rozumieé prognoze wydatkéw
i przyporzadkowanych im szacunkéw przychodéw na kolejny rok obrotowy w celu
realizacji zadan statutowych Spétdzielni;

25)kosztach gospodarki zasobami lokalowymi - nalezy przez to rozumieé koszty
eksploatacji i utrzymania spoétdzielczych lokali oraz lokali z prawem odrebnej
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wtasnosci (mieszkalnych, uzytkowych i garazy), koszty utrzymania mienia wspélnego
Spoétdzielni, koszty odpiséw na fundusz remontowy (w tym termomodernizacyjny)
poszczegolnych nieruchomosci i mienia wspélnego, koszty dostawy medidw oraz inne
statutowo okreslone koszty prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci;

26)zasobach lokalowych - nalezy przez to rozumie¢ stanowigce wtasnosé lub
wspotwtasnos¢ Spotdzielni oraz objete jej zarzadem na podstawie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych,

e zasoby mieszkaniowe,
e zasoby uzytkowe,
e garazie;
budynek administracyjny Spoétdzielni z zapleczem technicznym;
27) zasobach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢:
> budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz innymi
pomieszczeniami, w szczegdlnosci:
e klatki schodowe,
e piwnice, komorki, wozkarnie, suszarnie, pralnie,
e balkony, loggie,

28)zasobach uzytkowych - nalezy przez to rozumie¢ stanowigce wtasnos¢ lub

wspotwiasnosé Spoétdzielni:

a) lokale uzytkowe:
e 2z wiasnosciowym prawem do lokalu,
e stanowigce odrebng wiasnosc,
e W hajmie,

b) grunty pod dzierzawe,

c) nosniki reklamowe,

d) inne;

29)garazach — nalezy przez to rozumiec¢ stanowigce wtasnos¢ lub wspdtwtasnosé
w Spotdzielni lokale garazowe:

e z wtasnosciowym prawem do lokalu,
e stanowigce odrebng witasnos¢,
e W najmie;

30) gospodarce zasobami lokalowymi - nalezy przez to rozumie¢ gospodarke zasobami
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowigcymi wtasnos¢ lub wspétwtasnosé
Spotdzielni, lub objetych jej zarzadem;

31)gospodarce zasobami mieszkaniowymi - nalezy przez to rozumie¢ gospodarke
zasobami mieszkaniowymi, stanowigcymi wiasnos¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni,
nieruchomosciami  wspélnymi objetymi jej zarzadem na podstawie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych;

32)dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni - nalezy przez to rozumiec:

a) dziatalno$é zwigzang z zasobami uzytkowymi,
b) dziatalnos$¢ operacyjna nie zaliczana do gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
c) dziatalnosé finansowa nie zaliczana do gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



Ogolne zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi
§4

Podstawe do obcigzania uzytkownikéw lokali opfatami na poczet eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci stanowi roczny plan finansowo - rzeczowy Spétdzielni
uchwalany przez Rade Nadzorcza oraz przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. Jesli po uchwaleniu planu finansowo - rzeczowego wystgpia istotne zmiany majace
wptyw na wysokos$¢ kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dopuszczalna
jest korekta ustalen planu oraz opfat za uzytkowanie lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy za wyjatkiem centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody oraz
odprowadzania sciekow, ktore rozliczane jest w sposdb uregulowany Regulaminem
rozliczania kosztow c.o. i c.w.u. oraz rozliczania optat za media w Spétdzielni, a takze
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach w lokalach SM
»Kaszuby”.

Koszty gospodarki zasobami lokalowymi s3 ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci budynkowych w sposéb jednolity i usystematyzowany
dla wszystkich rodzajéw nieruchomosci.

§5

. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi w zaleznosci
od rodzaju tych kosztow s3:

a) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej,

b) metr kwadratowy powierzchni gruntu,

c) liczba oséb zamieszkatych w lokalu,

d) wskazania urzadzen pomiarowych lub podzielnikow kosztéw,

e) inne jednostki rozliczeniowe.

. Jezeli do rozliczenia niektorych sktadnikéw kosztéw eksploatacji i utrzymania
jednostka rozliczeniowg sg wskazania urzagdzen pomiarowych (wodomierze, liczniki
energii elektrycznej, gazomierze) nalezy przez te jednostki rozumieé - 1m3 (jeden
metr szescienny), 1kWh (jedna kilowatogodzina), 1GJ (jeden gigadzul).

Podstawg do okreslenia liczby osob zamieszkatych w lokalu jest oswiadczenie
uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zawiadamiaé Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb
zamieszkatych w lokalu, w terminie 14 dni od chwili zdarzenia.

. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu wynajmuje lub oddaje w bezptatne uzytkowanie
lokal lub jego czes¢, w wyniku czego nastapitaby zmiana liczby zamieszkatych oséb,
jest on zobowigzany do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tym fakcie.
Postanowienia ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

. Spotdzielnia ma prawo do weryfikacji ilosci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

W razie niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4 i ust. 5 i potwierdzenia
faktu zamieszkiwania niezgtoszonych oséb, Spoétdzielnia naliczy optaty od tych oséb



za okres faktycznego zamieszkiwania od daty wskazanej w oswiadczeniu podpisanym
przez pracownikéw Spoétdzielni.

Il. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACII | UTRZYMANIA ZASOBOW
LOKALOWYCH

&6

Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow lokalowych sg ewidencjonowane odrebnie

na poszczegdlne nieruchomosci i obejmuja w szczegdlnosci:

a) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,

b) koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

c) koszty posrednie dotyczgce gospodarki zasobami.

Do kosztéw bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu zalicza sie:

a) koszty dostawy energii cieplnej,

b) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,

c) koszty dostawy gazu, w przypadku licznikéw zbiorczych w budynku,

d) koszty konserwacji i naprawy domofonéw,

e) optaty za zbidrke odpadéw komunalnych,

f) podatek od nieruchomosci i optate z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu,

8) pozostate koszty bezposrednie zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu.

. Sposdb rozliczenia mediéw, o ktérych mowa w ust. 2 w punktach od a) do c) opisany

jest w Regulaminie rozliczania kosztéw c.o. i c.w.u. oraz rozliczania optat za media w

Spotdzielni, a takze zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach w

lokalach SM ,,Kaszuby”.

Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych

zalicza sig wszelkie koszty poniesione na utrzymanie czesci wspélnych w danej

nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali,

a w szczegolnosci:

a) koszty utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogoblnego uzytku,
koszty ~konserwacji, drobnych napraw i przegladéw technicznych, ustug
kominiarskich,

b) koszty energii elektrycznej w czesciach wspdinych (klatki schodowe, korytarze,
piwnice, oSwietlenie zewnetrzne),

c) ubezpieczenie nieruchomosci,

d) podatki i optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci i optata
za uzytkowanie gruntow,

e) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czesci wspolnych
nieruchomosci.

Ponoszone przez Spofdzielnie koszty eksploatacji i utrzymania czeéci wspdlnych

nieruchomosci s3 ewidencjonowane odrebnie dla poszczegéinych nieruchomoéci.

Koszty eksploatacji, ktérych nie da sie bezposrednio przypisaé do danej

nieruchomosci, obcigzaja dang nieruchomosé zgodnie z obowigzujagcym w Spétdzielni

podziatem kalkulacyjnym kosztéw (zaktadowy plan kont) i rozliczane s3 na
poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
znajdujacych sie w tych nieruchomosciach.



6.

10.

11.

Sposob rozliczenia kosztéw energii elektrycznej w czesciach wspdlnych opisany jest w

Regulaminie rozliczania kosztéw c.o. i c.w.u. oraz rozliczania optat za media w

Spétdzielni, a takze zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach w

lokalach SM ,,Kaszuby”.

Sposéb rozliczenia kosztéw ogdlnych administracji i zarzadu Spétdzielni opisany jest

w rozdziale IX niniejszego regulaminu.

Do kosztéow posrednich dotyczacych gospodarki zasobami lokalowymi zalicza sie

w szczegolnosci:

a) koszty utrzymania czystosci i konserwacji terenéw zielonych, placéow zabaw
i matej architektury,

b) koszty utrzymania czystosci, odsniezania, konserwacji chodnikéw, ciggéw pieszo-
jezdnych, ulic wewnetrznych osiedla, ogélnie dostepnych miejsc postojowych,

c) koszty utrzymania, eksploatacji i konserwacji infrastruktury Spétdzielni, koszty
osSwietlenia zewnetrznego,

d) koszty transportu,

e) podatkii optaty publicznoprawne,

f) koszty ubezpieczenia,

g) prowizje bankowe, koszty Swiadczenia ustug ochrony fizycznej i mienia w ramach
monitoringu sygnatéw alarmowych budynku biura Spoétdzielni.

Koszty posrednie gospodarki zasobami lokalowymi ewidencjonowane sg ogdlnie dla

catych zasobdw lokalowych i rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci

proporcjonalnie do uzyskanych przychodéw z wytgczeniem przychoddéw za energie

cieplna.

Sposoéb rozliczenia podatkéw i optat publiczno-prawnych opisany jest w rozdziale X

niniejszego regulaminu.

Obowiazek pokrywania kosztéw, o ktérych mowa w pkt. 8 obcigza uzytkownikéw

lokali.

IV.ROZLICZANIE ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY

§7

Spotdzielnia, zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, tworzy
fundusz na remonty:

a) zasobow mieszkaniowych,

b) mienia wspdlnego.

Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie srodkéw na pokrycie
kosztow remontow, do ktérych zobowigzana jest Spétdzielnia, w celu utrzymania
zasobow mieszkaniowych i mienia wspélnego w odpowiednim stanie technicznym.
Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy Spétdzielni, poprzez wnoszenie optat
obcigza uzytkownikéw lokali.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy s3 ustalane
wedfug stawek w zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu okreslonych przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni.

Stawki odpisu na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych mogg by¢
zréznicowane dla poszczegéinych nieruchomosci budynkowych.
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Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych
jest prowadzona oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty remontow mienia wspdlnego Spétdzielni s3 ewidencjonowane ogélnie dla
catych zasobdéw Spaétdzielni.

Koszty remontow lokali uzytkowych z wtasnosciowym prawem do lokalu obcigzaja
koszty eksploatacji i utrzymania tej dziatalnosci i stanowig element kalkulacyjny
optaty.

Koszty remontow lokali uzytkowych w najmie obcigzajg koszty eksploatacii
i utrzymania tej dziatalnosci pomniejszajac wynik z dziatalnosci gospodarcze;j.

. Szczegotowe zasady ustalania opfat i rozliczania kosztéw funduszu remontowego
okresla Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w
Spotdzielni.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

§8

. Zasady ewidencji i rozliczenia kosztéw dostawy medidw uregulowane s3
w Regulaminie rozliczania kosztéw c.o. i c.w.u. oraz rozliczania optat za media w
Spotdzielni, a takze zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach w
lokalach SM ,,Kaszuby”.

VI. KOSZTY KONSERWACIJI | NAPRAWY DOMOFONOW

§9

Koszty konserwacji i naprawy domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci wyposazonej w domofony i obcigzajg tylko lokale
wyposazone w te instalacje.

. Stawka optat na pokrycie kosztéw konserwacji i naprawy domofonéw ustalana jest
wg rzeczywistych kosztéw konserwacji i napraw, w oparciu o zawarte przez
Spétdzielnie umowy.

Koszt montazu nowych domofonéw w danej nieruchomosci obcigza w catosci ich
uzytkownikéw lub fundusz remontowy danej nieruchomosci na wniosek jej
mieszkancow.

VII. KOSZTY WINDYKACJI NALEZNOSCI
§10

Koszty prowadzonej windykacji naleznosci sg ewidencjonowane na kontach
poszczegdlnych dtuznikéw i ich wylgcznie obcigzaja.
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VIIl. KOSZTY DORECZEN KORESPONDENCII
§11

Koszty doreczen korespondencji obcigzajg wytacznie osoby, ktére wystgpity do
Zarzadu z pisemnym o$wiadczeniem o przesytaniu im korespondencji pod wskazany
adres.

Wysokos¢ kosztow doreczen korespondencji ustala Zarzad Spoétdzielni.

IX. KOSZTY OGOLNE ADMINISTRACII | ZARZADU SPOLDZIELNI

§12

Do kosztow ogdlnych administracji i Zarzadu Spétdzielni zalicza sie wszystkie koszty

ponoszone w celu wtasciwej obstugi mieszkancow i uzytkownikéw lokali o réznym

przeznaczeniu.

Koszty ogdlne administracji i Zarzadu Spoétdzielni obejmujg m.in.:

a) koszty kadrowe w tym: wynagrodzenia wraz z narzutami, szkolenia, badania
lekarskie, bhp, koszty delegacji i dojazdow, i itp.,

b) koszty obstugi prawnej, obstugi informatycznej, ustug telekomunikacyjnych,
pocztowych,

c) koszty materiatow biurowych, wydawnictw,

d) koszty utrzymania, amortyzacji, konserwacji, drobnych napraw budynku
administracji Spotdzielni i jego wyposazenie wraz z zapleczem technicznym,

e) koszty lustracji Spéfdzielni, badania sprawozdan finansowych,

f) pozostate koszty ogdlne Spétdzielni, w tym koszty zwigzane z obstugg
i utrzymaniem organdw Spoétdzielni.

Koszty ogdlne administracji i Zarzadu obcigzaja koszty gospodarki zasobami

lokalowymi i rozliczane sg zgodnie ze strukturg sprzedazy danego okresu na lokale

mieszkalne, uzytkowe i garaze.

Do ustalenia struktury sprzedazy Spotdzielni zastosowanie majg obowigzujace

przepisy ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych.

W strukturze tej Spotdzielnia nie uwzglednia: pozostatych przychodéw operacyjnych

i przychodow finansowych.

X. ROZLICZANIE Z TYTULU PODATKOW | OBCIAZEN PUBLICZNO-PRAWNYCH

§13

Podatek od nieruchomosci

8

2.

Opfacany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w podziale na:
a) podatek od czesci gruntowej i budynkowej wchodzgcej w sktad nieruchomosci,
b) podatek dotyczacy mienia wspdlnego.
Obcigzenia poszczegdlnych lokali podatkiem od nieruchomosci dokonywane sg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
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3.

4.

Optata

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.
Wysokos¢ miesiecznych stawek z tytutu podatku od nieruchomodéci ustala sie
w oparciu o aktualnie obowigzujgce stawki podatku od nieruchomosci wynikajace
z decyzji administracyjnej danej gminy.

Whasciciel lokalu stanowigcego odrebng wtasno$¢ rozlicza sie z tytutu podatku
od nieruchomosci lokalowej indywidualnie; natomiast koszty podatku od
nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci stanowigcych mienie wspolne
Spotdzielni stanowia element kalkulacyjny optaty niezaleznej od Spétdzielni
na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci.

§14

za wieczyste uzytkowanie gruntéw

Obcigzenia poszczegélnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonywane s3 proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Wrtasciciel lokalu stanowigcego odrebna wtasnos¢, bedacy wspétuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktérej lokal ten jest
potozony, rozlicza sie indywidualnie. Natomiast koszty optat za uzytkowanie
wieczyste gruntow stanowigcych mienie Spétdzielni ustalane s3 w sposéb okreslony
w ust 4. V

Koszty optat za uzytkowanie wieczyste gruntdw stanowigcych mienie Spétdzielni,
stanowig element kalkulacyjny opfat niezaleznych od Spétdzielni na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Wysokos¢ miesigcznych zaliczek z tytutu opfat za wieczyste uzytkowanie gruntéw
ustala si¢ w oparciu o aktualnie obowigzujacg stawke wynikajaca z decyzji
administracyjnej dane gminy.

XI. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§15

Koszty gospodarki zasobami lokalowymi rozliczane s3 w sposéb umozliwiajacy
ustalenie opfat za uzytkowanie poszczegdinych lokali z podziatem na:
a) optaty zalezne od Spétdzielni,
b) optaty niezalezne od Spétdzielni.
Do opfat zaleznych od Spétdzielni zalicza sie w szczegdlnosci:
1) optaty z tytutu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w tym:
a) na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania w czeéciach przypadajacych
na lokale,
b) na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych,
c) na pokrycie kosztéw zarzgdzania Spétdzielnig,
2) odpisy na fundusz remontowy (w tym termomodernizacyjny) poszczegdlnych
nieruchomosci i utrzymania mienia Spoétdzielni.
Do opfat niezaleznych od Spétdzielni zalicza sie w szczegdlnosci:
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a) optate za dostawe i zuzycie ciepta na cele centralnego ogrzewania,

b) optate za dostawe i zuzycie ciepta do podgrzania wody uzytkowej,

c) optate za dostawe i zuzycie wody zimnej oraz odprowadzanie sciekow,

d) opfate za energie elektryczng w czesciach wspdlnych i oswietlenie terenu,

e) opfate za dostawe i zuzycie gazu ze wspdlnego licznika,

f) optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

g) podatek od nieruchomosci,

h) optate za zbidrke odpadéw komunalnych,

i) optate za konserwacje i naprawe domofonow.

. Optaty, o ktérych mowa w ust 3 pkt. a) = f) wnoszone s3 w formie zaliczek ustalanych
przez Zarzad na podstawie kalkulacji szczegétowych. Optaty, o ktérych mowa w ust. 3
pkt. a) — e) podlegaja rozliczeniu.

. Optaty, o ktérych mowa w ust 3 pkt. g) do i) ustalane sa wedtug rzeczywistych
kosztow.

§16

Podstawg do ustalania wysokosci optfat za uzytkowanie lokali jest kalkulacja kosztéw

gospodarki zasobami lokalowymi danej nieruchomosci, z uwzglednieniem wyniku

finansowego roku poprzedniego, pozytkdow uzyskanych z czesci wspdlnej danej

nieruchomosci oraz kalkulacja stawek optat jednostkowych.

. Stawki eksploatacyjne za uzytkowanie lokali mogg by¢ zrdéznicowane dla

poszczegdlnych nieruchomosci.

Obowigzek wnoszenia optat powstaje od daty uzyskania prawa uzytkowania lokalu

bez wzgledu na tytut prawny (akt notarialny, umowa), do dnia fizycznego oprdznienia

lokalu, z zastrzezeniem ust. 4, ust. 5 ust. 6.

. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu mieszkalnego i przekazania lokalu

do Spétdzielni:

a) od 1 do 15 dnia miesigca - okres naliczen opfat w petnej wysokosci obejmuje
naliczenia do korica miesigca poprzedzajacego przekazanie lokalu;

b) od 16 do 30 dnia miesigca - naliczenie optat w petnej wysokosci obejmuje
naliczenia za caty miesigc, w ktérym nastgpito przekazanie lokalu.

. W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego od Spétdzielni:

a) od 1 do 15 dnia miesigca - uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia optat
w petnej wysokosci za caty miesiac, w ktérym nastgpito nabycie lokalu,

b) od 16 do 30 dnia miesigca- uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia opfat
w petnej wysokosci od pierwszego dnia kolejnego miesiaca.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w wyniku zbycia lub nabycia

w sposob inny niz okreslony w ust. 4 i ust. 5 wnoszenie opfat za lokal obowigzuje

na zasadach okreslonych w ust. 4. Wyjatek stanowi rozliczenie kosztéw z tytutu

zaliczkowo wnoszonych przez zbywce opfat za wode, centralne ogrzewanie, gaz,

energie elektryczng w czesciach wspolnych, ktére w przypadku braku oswiadczen,

o ktorych mowa w ust. 7 rozlicza sie do dnia wydania lokalu (data okreslona w akcie

notarialnym lub data zawarcia umowy) do wysokosci naliczonych zaliczek z tego

tytutu.

. W przypadku ztozenia do Spoétdzielni oswiadczen przez strony umowy sprzedazy

co do sposobu rozliczenia wnoszonych zaliczek optat za wode, centralne ogrzewanie,
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gaz, energie elektryczng w czesciach wspdlnych postanowienia ust. 6 nie maja
zastosowania.

§17

1. Optata miesieczna na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali
za uzytkowanie lokalu okreslana jest odrebnie dla kazdego lokalu, przy uwzglednieniu
jego powierzchni uzytkowej lub innych jednostek rozliczania kosztéw, stanowiacych
podstawe rozliczenia.

2. W przypadku wymiany lub legalizacji wodomierzy indywidualnych w catych zasobach
Spotdzielni, Zarzad ustala wysokos¢ optaty wnoszonej jednorazowo lub w ratach.

3. Optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych wnoszone s co miesiac z géry w terminie
okreslonym w statucie Spétdzielni przelewem na indywidualne konto przypisane do
danego lokalu.

4. Za optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych solidarnie z uzytkownikiem
odpowiadaja wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujgce w danym lokalu, za
wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

5. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 4 ogranicza sie do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6. Optaty w zakresie zasobéw uzytkowych wnoszone s3 w terminach okreslonych
w wystawionych fakturach VAT.

7. Terminem spetnienia Swiadczenia jest data wptywu naleznosci na rachunek bankowy
Spadtdzielni.

8. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki
za opOzZnienie.

9. W przypadku braku mozliwosci okreslenia tytutu wptaty, Spétdzielnia dokonana
wpftate zaliczy na poczet najdalej wymagalnych nalezno$é z tytutu:

a) zalegtosci w optatach za lokal, w tym kosztéw dodatkowych zwigzanych z
powstatymi zalegtosciami (np. koszty windykacji, koszty sgdowo-komornicze),

b) naliczonych odsetek ustawowych za opdinienie od nieterminowych wptat za
lokal,

c) biezacych optat za lokal (eksploatacja, fundusz remontowy, ogrzewanie, woda
itp.),

d) ewentualnych sptat rat za wodomierze,

e) innych zobowigzan wobec Spétdzielni.

Spoétdzielnia moze dokonang wptate zaliczy¢ w innej kolejnosci.

XIl. ZROZNICOWANIE WYSOKOSCI OPLATY MIESIECZNEJ ZA UZYTKOWANIE
LOKALI

Zrdznicowanie wysokosci optat ze wzgledu na tytut prawny do lokalu
§18

1. Wysokosc¢ optaty miesiecznej za uzytkowanie lokalu jest zréznicowana w zaleznodci
od tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.
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Cztonek Spétdzielni posiadajacy spoétdzielcze prawo do lokalu, w opfacie miesiecznej
jest zobowigzany pokrywac koszty gospodarki zasobami lokalowymi, w tym wnosic¢
odpis na fundusz remontowy oraz uczestniczyé w zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutéw.

Osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, jest zobowigzana ponosi¢ optaty miesieczne jak w ust. 2 bez
uwzglednienia zmniejszajacych te optate pozytkéw i innych przychodéw uzyskanych
na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi Spétdzielni.

Cztonek Spodtdzielni bedacy wtascicielem lokalu jest zobowigzany ponosi¢ optaty
miesieczne jak w ust.2, pomniejszone o przypadajaca na jego lokal optate z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania gruntu.

Wiasciciel lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, jest zobowigzany wnosi¢ optaty
miesieczne jak w ust. 4 bez uwzglednienia zmniejszajgcych te opfate pozytkéw
i innych przychodéw uzyskanych na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami
lokalowymi Spétdzielni. Ponadto jest on zobowigzany uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne Spétdzielni.

Optata dla oséb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego
§19

Z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali znajdujacych sie
w zasobach SM ,Kaszuby” Rada Nadzorcza Spétdzielni ustala wysoko$¢ miesiecznej
optaty w z#/m? powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu rynkowej w zakresie
sktadnikow opfat, ktérych wysokos¢ ustala Spétdzielnia.

Optaty niezalezne od Spodfdzielni ustalane s3 w wysokosci rzeczywistych kosztéow
przypadajacych na dany lokal.

Optata dla oséb, ktore majg zawarte umowy najmu i dzierzawy zasobu uzytkowego

1.

§20

Najemcy lokali uzytkowych, dzierzawcy gruntéw i powierzchni reklamowych oraz
innych sktadnikdw zasobu uzytkowego sg zobowigzani do wnoszenia optat, zgodnie
z zawartg umowag, w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

XIll. POZYTKI | PRZYCHODY Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOLDZIELNI

1.

2.

§21

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw danej

nieruchomosci.

Do pozytkéw z nieruchomosci wspdlnej zalicza sie w szczegdlnosci:

a) przychody z reklam na nieruchomosci,

b) przychody z wynajmu pomieszczen wspdlnych (wynajmowane pomieszczenia
gospodarcze, korytarze, piwnice),

c) przychody z dzierzawy gruntow wchodzgcych w obreb danej nieruchomosci.
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3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomoéci
wspolnej.

§22

1. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia przeznaczyé w szczegélnosci na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajagcym Cztonkoéw Spotdzielni.

2. Jednostka rozliczeniowa przychodéw z dziatalnosci gospodarczej (przeznaczonych
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci) jest
m? powierzchni uzytkowej lokali. '

3. Rozliczenie pozytkdw i przychodéw =z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
dokonywane jest na koniec roku kalendarzowego.

XIV. EWIDENCJA PRZECHODOW | KOSZTOW ORAZ USTALANIA WYNIKU
FINANSOWEGO SPOtDZIELNI

§23

1. Dziatalnos¢ eksploatacyjna gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni za rok
obrotowy rozliczana jest bez wynikowo.
Roznica migedzy kosztami eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm, zwigksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym zgodnie z art. 6
ust. 1 usm. Nadwyzka lub niedobdr na eksploatacji jest uwzgledniona przy
sporzadzaniu kalkulacji wysokosci stawek opfat eksploatacyjnych na kolejny rok.

2. Wynik, jaki uzyskuje Spoétdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
tworzacych zasoby mieszkaniowe, stanowi sume wynikéw poszczegélnych
nieruchomosci i prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat, jako wynik

na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

3. Wynik z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni stanowi zysk/strate netto, tzw.
nadwyzke lub strate bilansowg Spétdzielni. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi
przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw.

4. Na wynik z dziatalnosci gospodarczej sktadajg sie:

a) wynik z dziatalnosci z zasobdw uzytkowych,

b) wynik z dziatalnosci operacyjnej nie =zaliczanej do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

c) wynik z operacji finansowych nie zaliczanych do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
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§24

1. Przychody z optat na utrzymanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
ewidencjonuje sig¢ odrebnie dla kazdego lokalu i rozlicza sie na kazdego uzytkownika
lokalu mieszkalnego, uzytkowego i garazu.

XV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§25

1. Niniejszy regu/lamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni uchwaty
Nr . 4414604125 7 dnia ...29:03.202%y.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kaszuby” w Kartuzach przyjety uchwatg Rady Nadzorczej
nr 15/1353/18 z dnia 29.11.2018 r.

Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

’/Z"Pﬂ,:kw %—7«»& @mw/@()\owuﬂw
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